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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Lilium

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sédte i Varmdo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-05-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Gustavsberg 1:394 2010 Varmdo kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-Hansa Férsdkring.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2010-2011 och bestdr av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 2011

Féreningen har 58 bostadsratter om totalt 3 517 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 517 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Staffan Kvarnstrom Ordférande

Anna Cristina Akerblom Ledamot och sekreterare
Jenny Héllbus Styrelsesuppleant
Marcus Boman-Andersson  Styrelsesuppleant

Bo Torsten Svensson Styrelseledamot

Karl Alversjo Styrelseledamot

Linda Elisabet Nygren Styrelseledamot

Valberedning

Kerstin Zaring (Sammankallande ) och Inga Pettersson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Gabriel Turgay Revisorssuppleant REVEA
Stefan John Paul Rosberg  Auktoriserad revisor  REVEA

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hoélls 2024-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2021 och strécker sig fram till 2080. Underhdéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Energideklaration, Radonmdtning

2023 e OVK samt utbyte av kompressor till luftvdrmepump for &tervinning av ldgenheternas
oférbrukade varmluft.
Utvandig mdlning av undercentral och b&da cykelférrdden

2021-2024 e Lodpande underhdll av fastigheterna och den tekniska utrustningen - Enligt stadgarna och
tillverkarens féreskrifter och i samrdd med WIAB.

2021-2022 e 26 av féreningens befintliga eluttag for motorvdrmare vid féreningens P-platser har
konverterats till kombinerade motorvarmar- och laddningsuttag fér elfordon. -
Tidigareldggning gentemot UH-planen tack vare 50% bidrag frén SNV. Konverteringen utférd
av Miljébelysning Sverige AB och 6verldmnades driftsatt och avprovad under mars- 2022

2018 e Utbyte av samtlig g&rdsbelysning, belysning p& p-platser samt samtliga trapphus har bytts ut
till LED- belysning och armaturerna har anpassats dartill - Fem &rs garanti p& samtliga Led
Lampor tom 2023 Miljébelysning Svenska AB

2017 e Underhdllsspolning av stammar och samtliga Igh - Fréndfors VVS AB

2012-2024 e Aterommande utbyte av tillluftfilter i varje Igh - Central anskaffning men eget utbyte. Nésta
byte hésten 2025.

2011-2024 e Hissservice - Omforhandlat serviceavtal med Kone Hissar AB from januari 2022.

Samtliga filter i flaktrum har bytts enligt tillverkarens féreskrifter. - Lépande underhdll genom
WIAB av 6vrig teknisk utrustning.

Planerade underhall

2025 e Underhdllsspolning av stammar och samtliga ldgenheter. Utbyte av styrutrustning i undercentral

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC
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Styrelsen har gjort upp ett egenkontrollprogram, som uppdateras &rligen. Dari

&terfinns bl.a kontrakt och avtal med samtliga leverantdrer och tecknade underavtal.
. . L . . . Egenkontrollprogram

Egenkontrollavtalet tjdnar ocksd som en [6pande avldmningsinformation till nya

styrelseledama&ter, nar sd ar aktuellt.

Teknisk forvaltning WIAB

Tradgdrds- och vinterunderhdll PB Mark&Miljs

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Farstadals samfallighetsférening.

Samfdalligheten férvaltar Farstadals samfallighetsférening férvaltar samfallda gator, vagar, dagvattensystem,
gatubelysning, lekplats. samt gemensamhetslokalen Villan. Brf Liliums andelar i samfallighetsféreningen
fordelas enligt féljande: Gustavsberg GA 73 med 20,86 % och GA 31 (Villan) med 17,26 %.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens laddstolpar har under dret haft fortsatta driftstérningar, vilket har resulterat i att felande stolpar
successivt bytts ut genom leverantdrens (Z-park) och installatérens (Miljébelysning AB) gemensamma
garantidtaganden. Styrelsen féljer noggrant upp driften av laddstolparna fér att sakerstalla att ev. ytterligare
utrustning byts ut eller uppgraderas innan den férlangda garantitiden utgdr.

Féreningen har under &ret genomfért vara traditionsenliga och mycket vélbesékta var- och héststaddagar,
som inleds med féreningsinformation och avslutas med korvgrillning, férfriskningar och allmdn samvaro.

Den lika traditionsenliga julgransresningen genomférdes vid forsta advent med efterféljande
styrelseinformation och presentation av nya medlemmar. Glégg och pepparkakor uppskattas sarskilt som
avslutning.

Styrelsens och valberedningens ambition ar att minst en ledamot eller suppleant bér vara bosatt i varje av
féreningens fyra uppgdngar, har dven i ar kunnat uppfyllas. Ddrigenom kortas kontaktvégarna mellan
medlemmarna och styrelsen, samt att gemenskapen stérks, trots boendet i fyra huskroppar runt var
gemensamma innergdrd.

Féreningens hemsida, brflilium.se , ar valbessékt och 6ppen for allmdnheten. Ddrutéver Idmnar styrelsen
|[6pande information i medlemmarnas slutna nyhetsbrev. Under é&ret har Gven en sluten Facebooksida
tillskapats, dar medlemmarna frivilligt kan ansluta sig.

Inom Farstadal finns en fungerande Grannsamverkan for att férebygga brott och annan skadegérelse. Inom
ramen fér Grannsamverkan sker [6pande informationsutbyte bdde med den lokala polisen och med
kommunens samverkansgrupp. Var uppfattning ar att detta bidrar till att skapa och bibehdélla trygghet,
sdkerhet och trivsel i Farstadals boendemiljé.

Slutligen kan ndmnas att Brf Lilium dar representerad i Farstadals samfallighetsférenings styrelse med en
medlem. Denne dr i sin tur adjungerad till Liliums styrelse och inbjuds, liksom féreningens webbredaktér, att
ndrvara vid véra styrelseméten, for 8msesidigt informationsutbyte.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har en férhdllandevis god och ldngsiktig ekonomi, med god likviditet. Detta trots att &rets
rdntesdnkningar é@nnu inte fullt ut kunnat pdverka vara I&n. Hdjningen av allm&nna driftkostnader och
taxebundna utgifter har tagits hojd for i vart budgetarbete, men trots detta har ett mindre underskott
uppstdtt i resultatrakningen.

Detta har inte pdverkat var likviditet, men ndgra oférutsedda utgifter har dessutom medfért att vart
rédntebdrande sparkonto vid drets slut minskat ndgot. Saval extra som planerade amorteringar pd véra l&n gor
att ldnekostnaderna totalt sett and& kunnat héllas pd& budgeterad niva.
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Ett |dn omsattes i sept frédn bunden till Idpande ranta och i samband darmed gjordes en extra amortering om
200 tkr. Genom att vi samtidigt dven placerade vart tredje och sista |&n i Handelsbanken, erhélls en férmanlig
tremdnadersranta om 4,24%, vilken redan vid arsskiftet var nere i 3,20%.

Enligt s&dval SBC, WIAB och var egen uppfattning ar fastigheterna i mycket gott skick och val underhdalina
enligt s@val var underhdllsplan som oférutsedda utgifter. Tillhérande markomrdden och parkeringsplatser med
laddstolpar &r likaséd i gott skick och val underhéalina.

En vattenlacka i cirkulationsvattenréret fér tappvéarmevatten upptécktes pd ett tidigt stadium i november i en
portuppgdng, varigenom skadorna kunde begrénsas till entrén. Vara férsdkringar tackte skadan men en
oférutsedd sjalvrisk tillkom.

Genom att styrelsen &r sammansatt av ledamdter och suppleanter med s&val god teknisk fackkunskap, som
ekonomi och administration, och som ldgger ned mycken tid p& att férhandla och genomféra upphandlingar
och erforderliga dtgdrder pd ett professionellt satt, kan oférutsedda utgifter hallas pd en rimlig niva. Styrelsen
stravar samtidigt efter ett transparent och inkluderande arbetssatt, for att ddrigenom skapa en god trivsel
och en god sammanhdlining mellan féreningens medlemmar. Medlemmarnas engagemang i att stédja
styrelsens arbete dkas férstds darigenom ocksa.

En god kontinuitet finns i styrelsen genom ett gott arbete av valberedningen.

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna med 5% from 2024-01-01 och négra ytterligare avgifts héjningar
har inte bedémts erforderliga under &ret som gdtt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 78 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3489 804 3224 331 3052 042 2 934 068
Resultat efter fin. poster -337 441 -586 236 -321896 -518 626
Soliditet (%) 76 75 75 75
Yttre fond 1561679 1469 901 1378 233 1180 805
Taxeringsvérde 81306 000 81306 000 81306 000 60 490 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 915 839 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 719 701 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 7 832 8 055 8171 8316
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 832 8 055 8171 8 316
Sparande per kvm totalyta, kr 205 171 246 200
Elkostnad per kvm totalyta, kr 79 76 80 52
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 87 77 64 59
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 92 69 72 68
Energikostnad per kvm totalyta, kr 258 222 217 180
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,26 1,87 - -
Rantekdanslighet (%) 8,56 9,60 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 108 260 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen,

och ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader for

medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 36 479 000 - - 36 479 000
Upplételseavgifter 57 006 000 - - 57 006 000
Fond, yttre
. 1469 901 -152 140 243 918 1561679
underhdll
Balanserat resultat -5269 420 -434 096 -243 918 -5 947 434
Arets resultat -586 236 586 236 -337 441 -337 441
Eget kapital 89 099 245 (] -337 441 88 761804
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -5703 516
Arets resultat -337 441
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -243 918
Totalt -6 284 875
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 20 856
Balanseras i ny rdkning -6 264 019

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3489 804 3224 331
Ovriga rérelseintakter 3 11 904 49700
Summa rérelseintdkter 3501708 3274 031
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1915 199 -2 068 382
Ovriga externa kostnader 9 =176 794 143 744
Personalkostnader 10 -102 656 -100 375
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 036 104 -1 036 104
Summa rérelsekostnader -3230753 -3 348 606
RORELSERESULTAT 270 955 -74 575
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 23506 20 887
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -631902 -532 548
Summa finansiella poster -608 396 -511 661
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -337 441 -586 236
ARETS RESULTAT -337 441 -586 236
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,15,17 115 225 935 116 262 039

Summa materiella anlédggningstillgdngar 115 225 935 116 262 039

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 115 225 935 116 262 039

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 610 35781

Ovriga fordringar 13 1515 745 1730101

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 120 425 0]

Summa kortfristiga fordringar 1676 780 1765 882

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1676 780 1765 882

SUMMA TILLGANGAR 116 902 715 118 027 921
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 485 000 93485 000
Fond for yttre underhdll 1561679 1469 901
Summa bundet eget kapital 95 046 679 94 954 901
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 947 434 -5269 420
Arets resultat -337 441 -586 236
Summa fritt eget kapital -6 284 875 -5 855 656
SUMMA EGET KAPITAL 88 761804 89 099 245
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,15,17 Q 471437 19 361500
Summa langfristiga skulder 9 471437 19 361500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,15,17 18 075 000 8 967 600
Leverantorsskulder 122 061 137 063
Skatteskulder 53 478 96 063
Ovriga kortfristiga skulder 42152 42 994
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 376 783 323 456
Summa kortfristiga skulder 18 669 474 9567176
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 902 715 118 027 921
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 270 955 -74 575
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1036104 1036104

1307 059 961529
Erhéllen ranta 23506 20 887
Erlagd ranta -662 566 -512 754
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 667 999 469 662
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -157 894 18 925
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 25 562 19 857
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 535 667 508 444
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -782 663 -409 700
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -782 663 -409 700
ARETS KASSAFLODE -246 996 98 744
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1665 275 1566 530
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1418 279 1665 275
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lilium har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,02 - 6,67 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 2 962 572 2720 748
Hyresintdkter p-plats 237 332 241 428
Bredband 147 552 147 552
Varmvatten, moms 108 260 89 519
Pantsattningsavgift 12 900 6 304
Overlatelseavgift 15 712 12719
Administrativ avgift 1176 0]
Andrahandsuthyrning 4302 6 061
Ores- och kronutjamning 2 -0
Summa 3489804 3224331
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 44 962
Ovriga intdkter 2 254 4738
Forsakringsersattning 9 650 0]
Summa 11904 49700
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 35020 29129
Fastighetsskotsel utdver avtal 1162 0
Fastighetsskotsel gard enl avtal 82153 128 110
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 4 838 7 956
Stddning enligt avtal 86 412 82 476
Besiktningar 7729 0]
Hissbesiktning 5745 5341
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 94 875
Energideklarationer 10 625 0]
Myndighetstillsyn 9 000 0]
Gérdkostnader 7 671 8 089
Gemensamma utrymmen 1411 0
Sophantering 9 520 8918
Snoéréjning/sandning 62 972 51262
Serviceavtal 107 578 109 836
Mattvéatt/Hyrmattor 16 833 15137
Foérbrukningsmaterial 16 958 3903
Summa 465 627 545 031
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 1320
Tvattstuga (0] 2750
Dérrar och l1&s/porttele 8 076 7 922
VVS 52 472 771
Varmeanldggning/undercentral 6 407 3632
Elinstallationer () 7 507
Vattenskada 5706 0]
Summa 72 661 30 842
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad (0] 56188
Gemensamma utrymmen 0 62 229
Ventilation 20 856 33723
Summa 20 856 152140
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 278 219 268 364
Uppvdrmning 305 029 271176
Vatten 322 550 241 245
Sophamtning/renhdlining 117 902 142 729
Summa 1023700 923515
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 99 016 92109
Bredband 114 342 152 456
Samfdallighetsavgifter 24 457 80 128
Fastighetsskatt 94 540 92162
Summa 332355 416 855
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 5082 2838
Inkassokostnader (0] 138
Revisionsarvoden extern revisor 30125 28 625
Styrelseomkostnader 2 054 0]
Fritids och trivselkostnader 8 614 3531
Féreningskostnader 919 3098
Forvaltningsarvode enl avtal 87 320 64 333
Overldtelsekostnad 12 036 16 395
Pantsdattningskostnad 13150 6304
Administration 10 619 12143
Konsultkostnader 6875 0]
Bostadsrdatterna Sverige (0] 6340
Summa 176 794 143 744
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 86 200 74 298
Ovriga arvoden 0 10 000
Bilersattning skattefri 625 625
Arbetsgivaravgifter 15 831 15 452
Summa 102 656 100 375
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 631 861 532548
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 41 0]
Summa 631902 532548
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 126 687 573 126 687 573
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 126 687 573 126 687 573
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 425 533 -9 389 429
Arets avskrivning -1 036 104 -1 036 104
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 461 637 -10 425 533
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 115 225 935 116 262 039
| utgdende restvdrde ingdr mark med 26 2371 000 26 231000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvdrde mark 18 306 000 18 306 000
Summa 81306 000 81306 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 95 759 48100
Skattefordringar (0] 16 726
Momsavrdkning 1707 0
Transaktionskonto 327 526 445 887
Borgo rantekonto 1090 753 1219 387
Summa 1515 745 1730101
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 82 975 0]
Forutbet kabel-TV 6714 0]
Forutbet bredband 30736 0]
Summa 120 425 (0]
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-09-01 0,62 % 9 571437 9 636 500
Handelsbanken 2025-03-18 3,20 % 8200 000 8767 600
Handelsbanken 2025-09-30 373 % 9 775 000 9 925 000
Summa 27 546 437 28 329100
Varav kortfristig del 18 075 000 8 967 600

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 25 546 437 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 26 659 0]
Uppl kostnad Varme 45 035 0
Uppl kostn rantor 13 687 44 351
Férutbet hyror/avgifter 291402 279105
Summa 376 783 323456
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 33 000 000 33 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Varmdo

Anna Cristina Akerblom Bo Torsten Svensson
Ledamot och sekreterare Styrelseledamot

Karl Alversjo Linda Elisabet Nygren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Staffan Kvarnstréom
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

REVEA
Stefan John Paul Rosberg
Auktoriserad revisor
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A Fevea

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lilium, org.nr 769621-5479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Lilium for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hoég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lilium for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
Revea AB

Stefan Rosberg
Auktoriserad revisor
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