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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lilium-

Styrelsen far hdrmed avge arsredavisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2021 och 2080.
Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.
o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-05-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-11-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Varmdé kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Farstadals Samfalligenhetsféring, FSF. Samfélligheten férvaltar
Gustavsberg GA:31 (17,26%) och GA:73 (20,86%).

Styrelsen
Staffan R Kvarnstrém Ordforande
Karl Alversjo Ledamot
Linda Elisabeth Nygren Ledamot
Bo Torsten Svensson Ledamot
Anna Cristina Akerblom Ledamot
Jenny Hallbus Suppleant
Stefan John Paul Rosberg Huvudansvarig revisor
Gabriel Turgay Revisorssuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut foér féljande personer:
Jenny Hallbus, Linda Elisabeth Nygren och Anna Cristina Akerblom.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Stefan John Paul Rosberg Ordinarie Extern Revea AB
Gabriel Turgay Suppleant Extern Revea AB

Valberedning
Inga Pettersson
Kerstin Zaring Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-09.

Extra foreningsstdmma holls 2022-10-17. Extra stdmma med anledning av att ordinarie ledamoten Dustin Eaton
avsagt sig sitt uppdrag.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvaérv Kommun
Gustavsberg 1:394 2010 Varmdo kommun

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 2011.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 517 m2, varav 3 517 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

25

16
12

1 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Villan Forvaltas av Farstadals

samféllighetsférening inom G:A 73
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Féreningen foljer en underhadllsplan som uppréattades 2021 och strécker sig fram till 2080.
Underhallsplanen uppdaterades Lopande.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

26 av foreningens befintliga eluttag 2021 - 2022 Tidigareldggning gentemot UH-

fér motorvarmare vid féreningens planen tack vare 50% bidrag fran

P-platser har konverterats till SNV. Konverteringen utférd av

kombinerade motorvdarmar- och Miljdbelysning Sverige AB och

laddningsuttag for elfordon. overlamnades driftsatt och
avprovad under mars- 2022

Lépande underhall av fastigheterna 2021 - 2022 Enligt stadgarna och tillverkares

och den tekniska utrustningen foreskrifter och i samrad med
WIAB. Utbyte av kompressor till
luftvérmepump i Undercentral.

Utbyte av samtlig gardsbelysning, 2018 - 2023 Fem ars garanti pa samtliga Led

belysning pa p-platser samt Lampor tom 2023 Miljébelysning

samtliga trapphus harbytts ut till Svenska AB

LED- belysning och armaturerna har

anpassats dartill

Underhalisspolning av stammar och 2017 - 2027 Frandfors VVS AB

samtliga Igh

Byte av Tillluftfilter i varje Igh 2012 - 2023 Central anskaffning men eget
utbyte. Nasta byte feb 2023

Hisservice 2011 - 2026 Omforhandlat serviceavtal med
Kone Hissar AB from jan 2022.

Samtliga filter i flaktrum har bytts 2011 -2022 Lépande underhall genom WIAB

enligt tillverkarens foreskrifter.

Planerat underhall Ar Kommentar

Radonmatning 2023

Utvandig malning av Undercentral 2023 Uppskjutet tva ar mot UH-planen.

och Cykelforrad

Byte av tilluftfilter i samtliga Igh. 2023 Anskaffas centralt men resp
medlem byter sjalv filtren

Rengéring av ventilationskanaler 2023 Intyg galler till sept 2023.

och OVK av samtliga system och Genomfors vecka 13 enligt offert

l&genheter fran WIAB

Forebyggande hetvattenspolningav 2027 Rekommenderad &tgard vart 8-10

avloppssystem i Ilgh och stammar

ar

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Vinterunderhall samt
sommarunderhall
Egenkontrollprogram

SI6ts per 1 juli 2013 med SBC AB och I6per tills vidare
SIéts med WIAB 2020 att galla from 2020-12-01 och galler tills vidare.
Hangavtal med Farstadals samféllighetsférenings avtal med PB Mark&Miljo

AB sedan 2016 tills vidare

Styrelsen har gjort upp ett egenkontrollprogram, dar bl.a. kontrakt och
avtal med samtliga tecknade underavtal finns tillgangliga.
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Hallbarhetsinformation

Féreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Féreningen har ett utrymme fér kéllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Véra gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill frdmja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och mén. Styrelsen
bestar idag av 50 % kvinnor och 50 % man.

For att 6ka sdkerheten for vara medlemmar &r vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Ovrig information
Har hanvisas till tidigare inlagd allman information samt var hemsida brflilium.se

Foreningens ekonomi

Féreningen har en férhallandevis god och langsiktig ekonomi med en god likviditet, trots hojda lanerdntor och hég
inflation p& saval rérliga utgifter som taxebundna kostnader. Budgeten har under dret visat sig vara hallbar och utan
storre forandringar varken pé utgifts- eller inkomstsidan. Féreningen har under aren prioriterat att amortera sina lan
fére sdnkta méanadsavgifter, vilket nu visat sig vara en god 1angsiktig strategi.

Under september omférhandlades ett av vara l&n vid en tidpunkt da rantorna héjts vasentligt. Handelsbanken erbjéd
en s.k. rdntegaranti om lanet bands innan forfallodatum. Styrelsen beslot darfor att avsluta ytterligare ett 1an hos
Swedbank och éverféra detta till Handelsbanken. Genom detta férfarande hann vi binda lanet innan réntehgjningen
nagra dagar innan vart omsattningsdatum. Vi kunde nu binda lanet under tre &r, med en rénta om 0,5% under den
ranta som annars hade varit for handen vid forfallodatum. Trots detta blev den nya réntan avsevart hdgre dn vad vi
kalkylerat med. En extra amortering om 100 tkr gjordes dven denna gang i samband med omséttningen av lanet.

Enligt savél SBC, WIAB som var egen uppfattning &r fastigheterna i mycket gott skick och val underhalina, séval
utvandigt som invandigt. Tillhérande markomraden och parkeringsplatser &r likasa i gott skick och val underhalina.

Den under &ret driftsatta konverteringen av véra tidigare motorvarmaruttag till kombinerade motorvérmar- och
laddningsuttag for elfordon, har visat sig vara en god investering som hgjt vérdet pa féreningens bostader pé langre
sikt. Det sokta bidraget fran SNV for konverteringen utbetalades planenligt.

Dock har antalet "oférutsedda utgifter" bet smarre reparationer och atgérder utéver var uh-plan medfért att
likviditeten paverkats negativt i stérre omfattning &n vad som f6rutsetts. Har kan namnas utbyte av nédtelefonen i
hissarna till 4/5 G version, sjalvriskkostnader for vattenskador i lagenheter, utbytet av kompressor i undercentral, byte
av delvis sénderrostade huvudvattenrér och avstangningskranar i undercentral mm.

Detta kompenseras i viss man av att styrelsen omfattar personer med god teknisk fackkunskap och som lagger ned
vardefull tid pa att férhandla och genomféra upphandlingar och &tgarder pa ett professionellt sétt.

Styrelsens uppfattning &r att den ekonomiska buffert som byggts upp under &ren &r vél anpassad och ger stadga at
var ekonomi. Dessutom har SBC glidjande nog, genom samarbete med Borgo, under éret infort ett rantebarande
konto, knutet till vart transaktionskonto.

Styrelsen foljer dock noggrant och i samarbete med vér ekonomiske forvaltare omvarldsutvecklingen for att
kontinuerligt kunna anpassa foreningens budget och ekonomi pa savél kort som lang sikt.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut hoéjdes arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1782296 1924 020
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3285 090 2942792
Finansiella intakter 6244 181
Minskning kortfristiga fordringar 0 19 457
Okning av kortfristiga skulder 0 396 190
3291333 3358 620
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2210350 2 067 578
Finansiella kostnader 368 266 372919
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 202 573
Okning av kortfristiga fordringar 61 037 0
Minskning av langfristiga skulder 509 700 857 275
Minskning av kortfristiga skulder 357 747 0
3 507 099 3 500 345
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1566 530 1782 296
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -215 765 -141 725

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-
ningar
29%

Ovriga Hyror
intdkter 7%

15%

Kapital-kostnader
10%

Reparationer
/ 2%
f Periodiskt underhéll
. 7 4%
Ovrig drift
29%

" Taxebundna
; ] kostnader
Arsavgifter Fastighetssk 239
g .
78% att/avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ordinarie stdmma avhélls 2022-06-09 pa Liliums innegard. Vid motionstidens utgang hade inga motioner inkommit.
Valberedningen hade f&reslagit omval av Staffan Kvarnstrém, Bo Svenson och Karl Alversjé som ordinarie ledaméter
under ytterligare tva ar. vidare foreslogs omval Linda Nygren samt nyval av Jenny Hallbus som suppleanter under en
period under ett dr. Stdmman valde med acklamation i enlighet med valberedningens férslag. Ledaméterna Cristina
Akerblom och Dustin Eaton har ett &r kvar av sin mandatperiod. Darmed har styrelsen den efterstravade
sammansdattningen av minst en ledamot/suppleant i varje port, for att férenkla och férkorta medlemmarnas
kontaktvag till styrelsen.
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Vid det konstituerade styrelsemétet i anslutning till stdmman valdes enhélligt Staffan Kvarnstrém till styrelsens
ordférande under tva rs tid. Vidare kvarstar Cristina Akerblom till sekreterare och P-platsansvarig, Bo Svenson som
teknikansvarig och Karl Alversjé som nyckelansvarig. Dustin Eaton ar 6vrig ledamot.

Under sept. anmélde ledamoten Dustin Eaton att hans familjeférhallanden gjorde att han vill avsaga sig sitt uppdrag
snarast mojligt. Valberedningen meddelades detta och kunde inom kort meddela att suppleanten Linda Nygren nu
stod till férfogande som ordinarie ledamot. En extra stdmma genomfdrdes darfor 2022-10-12, varvid Linda Nygren
utségs till ordinarie ledamot fér perioden fram till ordinarie stdmma 2023. Nagon ny kandidat som suppleant efter
Linda hade inte valberedningen hittat med s& kort varsel, varfor besldts att halla den posten vakant tills vidare.

Tva vilbesokta arbetsdagar och en traditionsenlig julgransresning har avhallits under dret med medlemsinformation,
korvgrillning och julglégg.

| samband med Kones underhallservice av hissarna framkom att nédtelefonsystemet maste uppgraderas till nivé 4/5
G system for att fortsattningsvis kunna fungera. Efter férhandling med Kone besléts att dela lika pa kostnaderna,
eftersom vart avtal kunde tolkas pa olika satt.

Konverteringen av motorvdrmaruttagen pd véra 26 motorvdrmaruttag slutfordes och driftsattes under mars -22. Efter
nagra smérre barnsjukdomar atgérdats har systemet fungerat till full beldtenhet. Férseningen kompenserades genom
att garantitiden férlangdes fran tre till fem ar. Bidraget fran SNV om drygt 200 tkr betalades ut i mars -22.

Nagra andra underhallsarbeten av ndmnbar omfattning har ej genomforts under aret.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 58 st

Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 79
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 77

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 728 706 699 721
Lan/m2 bostadsrattsyta 8171 8316 8 560 8691
Elkostnad/m? totalyta 80 52 55 60
Varmekostnad/m? totalyta 64 59 38 57
Vattenkostnad/m? totalyta 72 68 51 57
Kapitalkostnader/m? totalyta 105 106 116 135
Soliditet (%) 75 75 75 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -322 -519 -280 -231
Nettoomsattning (tkr) 3052 2934 2 855 2994

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 517 m2 bostéader.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 479 000 0 0 36 479 000
Upplatelseavgifter 57 006 000 0 0 57 006 000
Fond for yttre underhall 1378 233 400 000 -202 572 1180 805
S:a bundet eget kapital 94 863 233 400 000 -202 572 94 665 805
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 855 857 -400 000 -316 054 -4 139 803
Arets resultat -321 896 -321 896 518 626 -518 626
S:a fritt eget kapital -5 177 752 -721 896 202 572 -4 658 429
S:a eget kapital 89 685 481 -321 896 0 90 007 376
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -321 896
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 455 856
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -400 000
summa balanserat resultat -5 177 752

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhéll ianspraktas s 152:250
att i ny rakning overfors -5 025 502

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3052 042 2 934 068
Ovriga rorelseintakter Not 3 233 047 8724
Summa rorelseintakter 3 285 090 2942 792
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1901 616 -1772 486
Ovriga externa kostnader Not 5 -223 991 -190 402
Personalkostnader Not 6 -84 743 -104 691
Avskrivning av materiella Not 7 -1034614 -1021 102
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -3 244 963 -3 088 680
RORELSERESULTAT 40 127 -145 888
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 244 181
Rantekostnader och liknande resultatposter -368 266 -372 919
Summa finansiella poster -362 022 -372 738
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -321 896 -518 626
ARETS RESULTAT -321 896 -518 626
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
LAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 117 298 143 118 332 757

Summa materiella anldggningstillgangar 117 298 143 118 332 757

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 117 298 143 118 332 757

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 90 396 50 346

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1589416 1790 445

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 6 250 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1686 062 1840791

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1686 062 1840 791

SUMMA TILLGANGAR 118 984 205 120 173 547
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 485 000 93 485 000

Fond for yttre underhall Not 11 1378233 1180 805

Summa bundet eget kapital 94 863 233 94 665 805

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 855 857 -4 139 803

Avrets resultat -321 896 -518 626

Summa fritt eget kapital -5 177 752 -4 658 429

SUMMA EGET KAPITAL 89 685 481 90 007 376

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 28 329 100 18 713 800

Summa langfristiga skulder 28 329 100 18 713 800

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 409 700 10 534 700

kreditinstitut

Leverantorsskulder 145 721 557 946

Skatteskulder 48 216 3221

Ovriga skulder 41174 40 160

Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 324814 316 345

intakter

Summa kortfristiga skulder 969 625 11 452 371

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 984 205 120 173 547
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och
momsredovisning har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebdra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende
rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar p& anldggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Laddningsuttag el 15 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 559 079 2484 304
Hyror parkering 221 625 205 125
Bredbandsintakter 147 552 147 552
Vattenintakter moms 20912 0
Varmvattenintakter 92 418 91729
Overlatelse/pantsattning 5796 0
Avgift andrahandsuthyrning 4626 5 301
Oresutjdmning 35 57
3 052 042 2 934 068
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga erhélina bidrag 202 572 0
Forsakringsersattning 28 220 0
Ovriga intékter 2 255 8724
233 047 8724
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 49 654 25169
Fastighetsskotsel bestallning 0 1681
Fastighetsskotsel gard entreprenad 39 072 62 692
Fastighetsskotsel gard bestallning 19 568 9854
Snéréjning/sandning 76 449 65 811
Stadning entreprenad 79 008 78 178
Stadning enligt bestallning 1823 1489
Mattvatt/Hyrmattor 13 899 11913
Hissbesiktning 7 187 5004
Myndighetstillsyn 6 000 3600
Sophantering 8918 7 306
Gard 11 409 5593
Serviceavtal 112 034 101 648
Forbrukningsmateriel 14 944 28127
Teleport/hissanldggning 0 11429
Brandskydd 0 4732
Fordon 1426 0
441 391 424 227
Reparationer
Tvattstuga 4 606 4 091
Entré/trapphus 0 26 619
Las 6 087 2998
VVS 4 606 20 981
Varmeanldggning/undercentral 15290 20 387
Ventilation 5388 0
Elinstallationer 1027 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 7 685
Hiss 6 846 0
Vattenskada 28 026 0
71 876 82 761
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 96 250 0
Hiss 56 000 0
Garage/parkering 0 202 573
152 250 202 573
Taxebundna kostnader
El 280 489 184 260
Vdrme 226 336 208 550
Vatten 254 872 239 309
Sophdmtning/renhallning 79 577 93 624
841 274 725 743
Ovriga driftkostnader
Forsakring 76 354 65 542
Sjalvrisk 24 100 0
Samfallighetsavgift 53812 76 874
Bredband 152 456 152 456
306 722 294 872
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 88 102 42 311
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1901616 1772486
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Medlemsinformation 238 0
Tele- och datakommunikation 1419 3042
Juridiska atgéarder 56 134 57 072
Inkassering avgift/hyra 0 463
Hyresforluster 2 540 0
Revisionsarvode extern revisor 26 500 21469
Foreningskostnader 23 832 3943
Styrelseomkostnader 1682 220
Fritids- och trivselkostnader 1656 4061
Forvaltningsarvode 82 030 80 276
Administration 21620 13 606
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 340 6 250
223 991 190 402
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 72 247 86 975
Kostnadsersattningar 0 1147
Sociala kostnader 12 496 16 569
84 743 104 691
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1021102 1021102
Forbattringar 13512 0
1034614 1021 102
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 126 687 573 126 485 000
Nyanskaffningar 0 202 573
Utgaende anskaffningsvarde 126 687 573 126 687 573
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -8 354 816 -7 333714
Arets avskrivningar enligt plan -1034 614 -1021 102
Utgaende avskrivning enligt plan -9 389 429 -8 354 816
Planenligt restvarde vid arets slut 117 298 143 118 332 757
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 26 231 000 26231 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 63 000 000 46 600 000
Taxeringsvarde mark 18 306 000 13 890 000
81 306 000 60 490 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 81 306 000 60 490 000
81 306 000 60 490 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2 838 2834
Momsavrdkning 20 048 5315
Klientmedel hos SBC 614 893 1279121
Réantekonto hos SBC 951 637 503 175
1589 416 1790 445
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
VWS 6 250 0
6 250 0
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1180 805 999 335
Reservering enligt stadgar 400 000 181 470
lanspréktagande enligt stémmobeslut -202 572 0
Vid arets slut 1378 233 1 180 805
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Swedbank 0,900 % 8977 300 9187 000 2024-06-19

Handelsbanken 3,730 % 10 025 000 0 2025-09-30

Handelsbanken 0,620 % 9 736 500 9 836 500 2026-09-01
Swedbank 0,000 % 0 10 225 000
Summa skulder till kreditinstitut 28 738 800 29 248 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -409 700 -10 534 700
28 329 100 18 713 800

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 690 300 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 8 755

Sociala avgifter 0 2127

Rénta 24 557 52 262

Avgifter och hyror 300 257 253 201

324 814 316 345

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter verksamhetsarets slut.

Underhallsarbeten av stérre omfattning under det kommande verksamhetsaret ar OVK
med rengdring av ventilationskanalerna i samtliga 58 lagenheter liksom utbyte av
samtliga flodesméatare och utrustning f6ér IMD av tappvarmvattnet. Utvandig méining av
ekonomibyggnaderna ska ocksa genomforas under varen -23. Radonmadtning ar
inplanerad under hdsten/vintern 2023/24,
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lilium
Org.nr 769621-5479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lilium for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. ’

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r ldimpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lilium for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgiard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2023-04-18

Stefan Rosberg
Auktoriserad revisor
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