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Bostadsrattsforeningen
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2011 och 2021.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-05-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-11-05
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Farstadals Samfallighetsforening, FSF. Samfélligheten forvaltar
Gustavsberg GA:41 och GA:73, foreningens andel 17,262 % respektive 20,863 %.

Styrelsen
Per Marcus Henry Wedmalm Sekreterare Valdes till ledamot vid extra stdmma
Evander 2016-10-16
Sabina Hammarberg Ledamot Avgick i samband med avflytt 2016-
10-06
Staffan Robert Kvarnstrom Ledamot
Inga Sylvia Margareta Pettersson Ledamot
Josefin Asa Thafvelin Tedfelt Ledamot
Conny Stig Wolmar Ledamot
Karl Tommy Westerberg Suppleant
Tomas Sven Bérje Aberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Per Andersson Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Irene Aivert
Conny Pettersson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-26.

Extra foreningsstamma holls 2016-10-16. Extra stdmma med anledning av att fylinadsval for avgaende ledamot
erfordrades.

Extra foreningsstamma holls 2016-06-12. Extra stdmma med anledning av forslag att ansluta féreningen kollektiv till
Telia Triple-Play bredband.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Gustavsberg 1:394 2010 Varmdd kommun

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestdr av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 517 m2, varav 3 517 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

25

12 16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Villan Forvaltas i GA: 73
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2011 och stracker sig fram till 2021.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
Utfért underhall Ar Kommentar

Samtliga filter i flaktrum har bytts 2011 -2016
enligt tillverkarens foreskrifter.

Hissservice 2011 -2016 Ingar i Kone Hiss garantidtagande

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK av samtliga system och 2017 Upphandling infor hosten 2017

ldgenheter

Forebyggande hetvattenspolningav 2017 Rekommenderad atgard var 5-6 ar

avloppssystem i Igh och stammar utanfér uh-plan

Forebyggande hetvattenspolning av. = 2017 Rekommenderad atgard var 5-6 ar

avloppssystem i Igh och stammar utanfér uh-plan

Hisservice 2017 Lopande underhdllsavtal avtecknat
med Kone Hissar AB

Byte av tilluftfilter i samtliga Igh. 2017 Anskaffas centralt men respektive
medlem byter sjalv filtren

Lopande underhadll av fastigheterna 2017 Enligt stadgarna och tillverkares

och den tekniska utrustningen foreskrifter och i samrad med SBC

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Slots per 1 juli 2013 med SBC AB
Teknisk forvaltning SIots okt 2013 med SBC AB att galla from 2014-01-01.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r i god ordning och balans. Enligt den 10- driga ekonomiska planen bér manadsavgifterna
hojas med 2 % arligen. | samband med att ett av féreningens |an omsattes per 25 aug 2016, gjordes en extra
amortering om 100 tkr och samtidigt inférdes en kvartalsvis amortering pa det Idnet, Saledes har nu tva av
féreningens tre 1an kvartalsvisa amorteringar.

Genom att ekonomin &r i balans har styrelsen inte beslutat om nagon foérandring av avgiften under 2016. Senaste
hojningen skedde med 2 % from 1 april 2015. Hyran for parkeringsplats hojdes for férsta gangen sedan aug 2011
from 1 jan 2016 och da med 25 kr/plats och manad.

Den stadgeenliga arsvisa avsattningen i bokféringen till den yttre reparationsfonden har, efter rekommendation av
SBC, from januari 2017 6kats med det dubbla beloppet for att battre svara mot det verkliga behovet. From 2015-01-
03 finns ett sarskilt konto hos SBC, dar medel motsvarande minst det stadgeenliga minimibeloppet finns insatta.
Behallningen per 2016-12-31 var pa det kontot 500 182:-, vilket val dverstiger den stadgeenliga summan.

Nagra veckor i borjan av nov 2016 praglades av ett ovantat snofall med omfattande behov av snéréjning, bortforsling
av sn6 samt halkbekampning. Detta innebar ovantade kostnader som drabbade féreningen direkt och indirekt dven
genom Samfallighetsféreningen.

Nagon avgiftshojning for 2017 har annu ej diskuterats, men styrelsen vill papeka att en andring av avgiften kan
beslutas av styrelsen narhelst behov darav foreligger.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1041 307 763 901
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 844 922 2810578
Finansiella intakter 94 223
Minskning kortfristiga fordringar 1690 14 670

2 846 706 2 825471
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1427177 1320258
Finansiella kostnader 871900 965 726
Minskning av langfristiga skulder 340 475 217 400
Minskning av kortfristiga skulder 48 121 44 681

2687 673 2 548 065
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1200 340 1041 307
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 159 033 277 406
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv-
ningar
31% .
Ovriga Kapital-
intakter kostnader
3% 26%
Hyror

il

Arsavgifter
89%

8%

Ovrig drift
21%

1%

Taxebundna
kostnader
21%

\\ Reparationer

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Handelser under aret

Brf Lilium har sitt sate i Gustavsberg och hade vid drets slut 86 medlemmar. Under aret har 12 bostadsratter
overldtits. Det relativt stora antalet 6verlatelser kan till stor del tillskrivas marknadens efterfragan, men &ven att
antalet lagenheter med ett respektive tva rum &r i majoritet i féreningen.

Den stora vardedkningen pa senare ar pa bostadsratterna i Farstadal gor ocksa att framst ungdomarna valjer att stka
sig storre lagenheter pa andra hall, nar nu marknaden ar gynnsam.

Foreningens ekonomi ar férhallandevis god, varfor ndgon avgiftshojning under 2016 inte erfordrats. Omplacering av
lan och férmanliga underhallsavtal har istallet medgett att foreningen kunnat géra bade extra amorteringar och hoja
amorteringstakten pa ett |an. Detta trots att taxebundna kostnader for vatten, varme, sophdmtning och 6vrig
fastighetsskotsel okat under aret.

Den stadgeenliga yttre reparationsfonden, som ju ar en ren bokféringspost, motsvaras i Brf Lilium ocksa av ett reellt
kapital som ar insatt pa ett placeringskonto hos SBC. Behallningen pa kontot var 500 182 kr per 2016-12-31, vilket
nagot overstiger den stadgeenliga summan.

Styrelsen har under dret medgivit att 3 lagenheter upplatits i andra hand under begransad tid. Féreningen debiterar
en stadgeenlig avgift for beviljade andrahandsuthyrningar.

Foreningen ager 52 p-platser (varav halften ar forsedda med eluttag) avsedda for separat uthyrning till
medlemmarna. P-platsen foljer sdledes ej med lagenheten vid ev. forséljning, utan ett sarskilt kosystem tillampas for
uthyrningen. For narvarande éar i princip alla p- platser uthyrda.

Underhdll och service enligt underhallsplanen och tillverkarnas foreskrifter har utforts I6pande under aret pa tekniska
installationer och 6vrig vasentlig utrustning genom fastighetsskotarens forsorg och sarskilt tecknade serviceavtal.

Kontroll av gemensamma utrymmen, undercentral, vindar med flaktrum el-centraler mm genomférs vid tva tillfallen
per ar av styrelserepresentanter. | évrigt sker denna tillsyn i samband med rondering av fastighetsskotare och anlitade
underentreprendrer.

Fastigheterna ar val underhallna och i gott skick enligt saval styrelsens som var tekniske forvaltares, SBC AB,
uppfattning.

Verksamhet under aret

Styrelsen har under verksamhetsaret genomfért en féreningsstémma, tva extra stammor (féranledda av styrelsens
forslag att ansluta féreningen kollektivt till Telia Triple-plat bredband, dels fylinadsval efter avflyttad ledamot), fem
styrelsemdten och ett konstituerande méte.

Gladjande nog har dven drets stammor varit valbesdkta och medlemmarna engagerar sig i stor utstrackning i
féreningens verksamhet.

Information till medlemmarna lamnas framst genom digitala nyhetsbrev som medlemmarna prenumererar pa och
dels genom den muntliga information som ldmnas vid de valbesokta arbetsdagarna var och host, vilka brukar avslutas
med gemensamt grillmingel. Vi har dven en tradition med gemensam resning av féreningens julgran den forsta
advent, med gléggmingel och information.

| de trappuppgangar dar ingen styrelsemedlem &ar bosatt, har utsetts "portombud" sa att kontaktvagarna mellan
medlemmar och styrelse ytterligare férenklas och férkortas.

Foreningen har SBC AB som bade ekonomisk och teknisk forvaltare. Infor arsskiftet genomgick féreningen aterigen
SBC "Boendeindikator”, vilken ger styrelsen och dven medlemmarna en opartisk aterkoppling pa hur styrelsen skoter
sitt arbete inom de tre kdrnomradena: fastighet, férvaltning och boendemiljé.

Aven den har gdngen har vi fatt omdémet " Godkand boendeindikator", vilket framgédr av godk&nnandestampeln for

2016, som &terfinns p& Arsredovisningens omslag. Denna kan anvandas av bade medlemmar och férening vid
férsaljningar, bankkontakter eller liknande.
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De I6pande leverans- och entreprendrsavtalen utvarderas och kompletteras/andras vid behov av styrelsen och det kan
konstateras att vi ar ndjda med bade hur forvaltningen skotts och med entreprendrernas arbete.

Under hosten 2016 gick garantitiden ut i avtalet med Kone Hissar AB samt den femdriga garantin hos JM AB.

Ett nytt Idpande avtal har tecknats med Kone Hissar AB angaende service, underhall och larmsystem. Vidare har ett
|6pande avtal tecknats med Inspecta Sweden AB angaende arlig sékerhets- och funktionskontroll av hissarna.

Femarsgarantin hos JM AB utgick i nov 2016 och dessférinnan hade en besiktning av vissa kvarstaende markarbeten
skett. Det resulterade i att marksattningar runt hus 17, 19 och 21 atgéardades av JM AB strax innan arsskiftet.

Samarbetet med JM garantiingenjor har under hela garantitiden varit friktionsfritt och féreningens synpunkter och
onskemal har tillgodosetts pa ett, fran styrelsens sida sett, mycket valvilligt satt.

Under dret har inga filterbyten skett i medlemmarnas lagenheter, eftersom smutsande byggarbeten successivt
forskjutits nordvart mot Gustavsbergs centrum. Nasta filterbyte planeras till mars 2017 eftersom normalintervallet
ligger pa 18 manader.

Styrelsen har Iatit genomféra stadgeenlig yttre och inre besiktning av féreningens hus och évriga tillgangar i
samarbete med var tekniske férvaltare. Rondering varannan vecka i lasta och allménna utrymmen gors av var
fastighetsskotare och darutover gor styrelseledaméter dterkommande kontroller av vindar, 1asta driftutrymmen samt
dppna gemensamma utrymmen.

Tack vare viss fackkunskap i styrelsen sker ytterligare tillsyn och kontroll av vara tekniska system, ndarmast dagligen,
vilket naturligtvis ar till stort gagn fér vara medlemmar.

Den arbetsgrupp som tillsattes for att genomféra bytet av bredbandsleverantdr har strax innan drsskiftet slutfort sitt
uppdrag och féreningen ar numera ansluten kollektivt till Telias bredband och digital TV. Aven bredbandstelefoni
ingdr i avtalet med Telia.

Arbetet leddes fortjanstfullt av medlemmen Fredrik Lantz, som projektledare och styrelseledaméterna Inga Pettersson
och Sabina Hammarberg (numera avflyttad) och slutresultatet far betecknas som mycket gott, bade ekonomiskt fér
den enskilde medlemmen och kvalitetsmassigt i sin helhet.

Den livaktiga trédgardsgruppen fortsatter sitt uppskattade arbete med grénsaksodlingar, blomsterpottor vid
entréerna samt haller en allmén koll pa att var utomhusmiljé &r trivsam och inbjudande i storsta allmanhet. Plats finns
for ytterligare “grona fingrar” for de som ar intresserade. Kontakta garna Inga Pettersson i styrelsen eller Ingegerd
Feuk inr 19.

Brf Lilium ar en av sju medlemmar (sex brf och Varmdoé Bostader) i Farstadals samfallighetsférening (FSF) som
forvaltar gemensamhetsanlaggningarna Gustavsberg GA:41 och GA:73. 1 GA: 41 ingar bada betalparkeringarna for
bestkande till Farstadal, viss gemensam mark, vagar, gator och lekplats med vinter- och sommarunderhall samt
belysning och dagvattennéat. | GA:73 ingar Villan (Varmdo Bostader omfattas ej av GA: 73) med drift och underhall av
bade byggnader och mark. Kostnaderna for FSF belastar i sin helhet medlemmarna och intdkterna fran
gastparkeringarna tillfaller indirekt féreningarna genom FSF driftbudget. Aven FSF drabbades av oférutsedda utgifter
under nov pga sndkaos och halkigt vaglag.

Inom FSF har ocksa ett ordférandesamarbete utvecklats mellan féreningarna for att utbyta erfarenheter mm. Inom
ramen for detta har projektet Grannsamverkan etablerats i Farstadal och sammankallande fér den gruppen éar Liliums
styrelseledamot Josefin Tafvelin-Tedfelt.

Slutligen bér ndmnas att Brf Lilium ar medlem i branschorganisationen Bostadsratterna. Detta ger styrelsen fri tillgang
till rddgivning i bade juridiska och allmanna fragor, men dven fri utbildning inom ramen fér Bostadsratternas
kursutbud. Flera av ledamoterna har under aret genomgatt olika kurser till nytta for styrelsearbetet. Nagra ganger
om dret far samtliga medlemmar Boréatternas tidning direkt i breviddorna med artiklar och information om livet i och
omkring en bostadsrattsférening mm.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st
Overltelser under &ret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 83 st
Tillkommande medlemmar: 19 st

Avgadende medlemmar: 16 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 86 st

Flerarsoversikt

Brf Lilium
769621-5479

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 721 717 696 685
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9062 9158 9220 9 255
Elkostnad/m?2 totalyta 55 53 48 59
Varmekostnad/m? totalyta 55 45 42 52
Vattenkostnad/m? totalyta 58 54 58 57
Kapitalkostnader/m? totalyta 248 275 302 317
Soliditet (%) 74 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -475 -496 -679 208
Nettoomsattning (tkr) 2 832 2 809 2710 2 683
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 517 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 479 000 0 0 36 479 000
Upplatelseavgifter 57 006 000 0 0 57 006 000
Fond for yttre underhall 394 125 87 925 -17 000 323200
S:a bundet eget kapital 93 879 125 87 925 -17 000 93 808 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1316 024 -87 925 -479 285 -748 814
Arets resultat -475 163 -475 163 496 285 -496 285
S:a ansamlad forlust -1791187 -563 088 17 000 -1 245 099
S:a eget kapital 92 087 938 -475 163 0 92 563 101
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -475 163
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 228 099
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -87 925
summa balanserat resultat -1791 187

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1791 187

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

2 832 403
12 520
2 844 922

-1 149 995
-203 932
-73 249

-1 021102
-2 448 279
396 643
94

-871 900
-871 806
-475 163

-475 163

2015

2809 477
1101
2810578

-1 050 548
-201 540
-68 170
-1021 102
-2 341 360
469 218
223

-965 726
-965 503
-496 285

-496 285



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

123 235 694
123 235 694

123 235 694

2 540
1202613
1205 153

1205 153

124 440 847
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2015-12-31

124 256 796
124 256 796

124 256 796

2 540
1045 270
1047 810

1047 810

125 304 606
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

93 485 000
394 125
93 879 125

-1 316 024
-475 163
-1791 187
92 087 938
31559 875
31559 875
309 700
85 438
970
31990
364 937
793 035

124 440 847
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2015-12-31

93 485 000
323 200
93 808 200

-748 814
-496 285
-1 245 099
92 563 101
31992 650
31992 650
217 400
105122
970
25790
399 573
748 855

125 304 606



Brf Lilium
769621-5479

Tillaggsupplysningar

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2016 2015
Arsavgifter 2535772 2523340
Hyror parkering 214730 199 522
Varmvattenintakter 74 090 81039
Avgift andrahandsuthyrning 7775 5565
Oresutjamning 36 11
2 832 403 2809 477
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 12 520 1101
12 520 1101
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 2222 3554
Fastighetsskotsel gard entreprenad 48 748 48 748
Fastighetsskotsel gard bestallning 12 397 10 747
Snéréjning/sandning 66 387 52 423
Stadning entreprenad 69 516 67 548
Stadning enligt bestallning 0 1755
Mattvatt/Hyrmattor 22 569 21160
Myndighetstillsyn 0 3150
Gemensamma utrymmen 0 23 530
Gard 6211 7 571
Serviceavtal 44 304 27 525
Forbrukningsmateriel 11272 13943
Storningsjour och larm 0 2 315
283 626 283 969
Reparationer
Fastighet forbattringar 6 850 0
Brf Lagenheter 0 531
Tvattstuga 0 4247
Sophantering/atervinning 4700 5450
Entré/trapphus 1525 0
Las 1556 530
WS 2 390 10733
Ventilation 3725 2 594
Hiss 4019 0
Skador/klotter/skadegérelse 18 809 1344
43 574 25429
Periodiskt underhall
Ventilation 0 17 268
Fonster 1794 0
1794 17 268
Taxebundna kostnader
El 194 114 184 789
Véarme 192 817 156 655
Vatten 203 696 189 431
Sophdmtning/renhallning 89 980 55032
680 607 585 907
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 197 17 433
Samfallighetsavgift 70 384 75913
Kabel-TV 43 814 43 659
140 395 137 005
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 0 970
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 149 995 1050 548
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 6294 6 090
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 28 656 31 365
Foreningskostnader 406 937
Styrelseomkostnader 3266 117
Fritids- och trivselkostnader 3033 3498
Forvaltningsarvode 142 789 137 084
Administration 9 566 6421
Korttidsinventarier 0 1199
Konsultarvode 4092 8999
Bostadsratterna Sverige Ek For 5830 5830

203 932 201 540

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 59 300 56 295
Kostnadsersattningar 909 796
Sociala kostnader 13 041 11079

73 249 68 170

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015

Byggnad 1021102 1021102
1021 102 1021102
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 126 485 000 126 485 000
Utgaende anskaffningsvarde 126 485 000 126 485 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -2 228204 -1 207 102
Arets avskrivningar enligt plan -1021 102 -1021102
Utgaende avskrivning enligt plan -3 249 306 -2 228 204
Planenligt restvarde vid arets slut 123 235 694 124 256 796
| restvardet vid arets slut ingar mark med 26 231 000 26 231 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 000 000 40 200 000
Taxeringsvarde mark 11 360 000 10 518 000
52 360 000 50 718 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 360 000 50 718 000
52 360 000 50 718 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 1244 3909
Skattekonto 1029 54
Klientmedel hos SBC 700 158 641 165
Placeringskonto hos SBC 500 182 400 142
1202613 1045 270
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 323 200 264 900
Reservering enligt stadgar 87 925 88 300
Reservering enligt stadgar avser 2012 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -17 000 -30 000
Vid arets slut 394 125 323 200
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Not
11

Not 12

Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2016-12-31

Swedbank 2,240 %
Swedbank 1,410 %
Swedbank 2,970 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 321 075 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Belopp
2016-12-31
10 283 075
10 836 500
10 750 000
31 869 575

-309 700
31559 875

2016-12-31

33 000 000

Belopp
2015-12-31
10 492 775
10 967 275
10 750 000
32210 050

-217 400
31992 650

2015-12-31

33 000 000

Under varen 2017 kommer central anskaffning och utdelning av ventilationsfilter till
ldgenheterna ske. Det aligger medlemmarna sjalva att ombesérja bytet och ldmna
utbytta filter i dtervinningen. Sjalva kostnaden for filtren star féreningen for.

Under varen kommer ocksa underhallsspolning av avloppssystemen i vara ldgenheter

och vart stamsystem att goras. Detta fritar inte medlemmarna fran skyldigheten att

enligt stadgarna underhalla och rengéra avloppssystemet inom den egna lagenheten

fram till stamsystemet, dar féreningens ansvar tar vid.

Under hosten kommer lagenlig OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) att

genomfdras. Aven detta arbete berér samtliga lagenheter och inte heller OVK:n fritar
medlemmen fran sina stadgeenliga skyldigheter att dels bereda tilltrade till Idgenheten

fér genomforandet, dels att utféra den I6pande rengéringen av koksflaktar och

ventilationsutsug i badrummen eller, i forkommande fall dven i kdken.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 1235 0

Sociala avgifter 388 0

Rénta 111 215 152 538

Ovriga kostnader 0 0

Snoéréjning 0 0

Forutbetalda avgifter och hyror 252 099 247 035

364 937 399 573

Brf Lilium
769621-5479

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Lilium, org.nr 769621-5479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Lilium for ar 2016.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av den
budgetrapport som finns bilagd till &rsredovisningen (men innefattar inte arsredovisningen och var
revisionsberittelse avseende denna).

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och 6vervidga om informationen i vasentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar
innehélla vdsentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.



Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lilium for r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberiattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panigot annat sédtt handlat i strid med &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omraden och forhéllanden som ar
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vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
N
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Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
,&rsavgifter 2535772 2535772 2535772
Hyror parkering 217 800 214730 188 400
Kabel-TV intakter 147 552 0 0
Varmvattenintakter 60 000 74 090 60 000
Avgift andrahandsuthyrning 2583 7775 2 597
Oresutjamning 0 36 0
Ovriga intakter 0 12 520 0
2963 707 2844 922 2786 769
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -2222 -10 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -50 000 -48 748 -85 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -10 000 -12 397 -5000
Snéréjning/sandning -55 000 -66 387 -50 000
Stadning entreprenad -71 000 -69 516 -69 000
Stadning enligt bestallning 0 0 -5 000
Mattvatt/Hyrmattor -22 000 -22 569 -17 500
OVK Obl. Ventilationskontroll -100 000 0 0
Gemensamma utrymmen 0 0 -5 000
Gard -10 000 -6 211 -10 000
Serviceavtal -35 000 -44 304 -35 000
Forbrukningsmateriel -20 000 -11 272 -15 000
-383 000 -283 626 -306 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 -6 850 -60 000
Tvattstuga 0 0 -15 000
Sophantering/atervinning 0 -4.700 -6 000
Entré/trapphus 0 -1 525 0
Las 0 -1 556 -2 000
VVS 0 -2 390 0
Ventilation 0 -3725 -20 000
Hiss 0 -4 019 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -18 809 0
-100 000 -43 574 -103 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -50 000
Hiss -30 000 0 0
Fonster 0 -1794 0
Mark/gard/utemiljo -5 000 0 -30 000
-35 000 -1794 -80 000
Taxebundna kostnader
El -190 000 -194 114 -170 000
Véarme -190 000 -192 817 -161 000
Vatten -200 000 -203 696 -180 000
Sophdmtning/renhallning -85 000 -89 980 -56 000
-665 000 -680 607 -567 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -26 700 -26 197 -18 000
Samfallighetsavgift -72 000 -70 384 -70 000
Kabel-TV -171 552 -43 814 -44 500
-270 252 -140 395 -132 500

Sida 1av2



Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Lilium
769621-5479

Tele- och datakommunikation -5 500 -6 294 -5 500
Hyresforluster 0 -1 0
Revisionsarvode extern revisor -27 000 -28 656 -20 000
Foreningskostnader -1 000 -406 -3 000
Styrelseomkostnader -5 000 -3 266 -7 500
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -3033 -5 000
Forvaltningsarvode -148 500 -142 789 -140 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -10 000
Administration -7 500 -9 566 -7 500
Konsultarvode -10 000 -4 092 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 830 -6 000
-215 500 -203 932 -204 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -59 300 -59 300 -59 300
Ovriga arvoden 0 0 -5 000
Bilersattning skattefri -1 000 -909 -1 000
Arbetsgivaravgifter -18 630 -13 041 -18 630
-78 930 -73 249 -83 930
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 021102 -1 021102 -1 021102
-1 021 102 -1 021 102 -1 021 102
SA RORELSENS KOSTNADER -2 768 784 -2 448 279 -2 498 532
RORELSERESULTAT 194 923 396 643 288 237
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 57 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 32 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 5 0
Lanerantor -700 000 -871 900 -915 353
-700 000 -871 806 -915 353
RESULTAT -505 077 -475 163 -627 116

Sida2av2



