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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lilium

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2021.

o Inga storre underhéll &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pé foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-05-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-11-05
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-23 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen dr medlem i samféllighetsféreningen Farstadals Samfallighetsférening, FSF. Samfalligheten forvaltar
Gustavsberg GA:41 och GA:73, féreningens andel &r 17,262 % respektive 20,863 %.

Styrelsen

Sabina Anneli Christina Ledamot

Hammarberg

Staffan Robert Kvarnstrém Ledamot Ordférande
Inga Sylvia Margareta Pettersson Ledamot

Josefin Asa Thafvelin Tedfelt Ledamot

Conny Stig Wolmar Ledamot

Per Philip Nilsson Suppleant

Tomas Sven Borje Aberg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Sabina Anneli Christina Hammarberg, Staffan Robert Kvarnstrém, Per Philip Nilsson och Tomas Sven Bérje Aberg.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Sida 1 av 17



Revisor
Per Andersson

Valberedning
Irene Aivert
Conny Pettersson

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-04-22.

Fastighetsfakta

Ordinarie Extern PwC

Sammankallande

Foreningens fastighet har férvéarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

F&rvarv

Kommun
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Gustavsberg 1:394

Varmdo kommun

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestér av 4 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2011.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 517 m?, varav 3 517 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
25
12

|
{
|

1 rok

16

3 rok 4 rok 5 rok

ol

2 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Villan Forvaltas i GA: 73
Sida 2 av 17

{ NV

‘b



Brf Lilium
769621-5479

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2011 och stracker sig fram till 2021.
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Samtliga luftfilter i lagenheter har 2011 -2016
bytts ut. Samtliga filter i flaktrum
har bytts enligt tillverkarens

foreskrifter.

Hisservice 2011 -2016 Ingdr i Kone Hiss garantidtagande

Planerat underhall Ar Kommentar

Upphandling av hisservice i 2016 Klart till 2017

samband med garantitidens utgadng

Lopande underhall av fastigheterna 2016 Enligt tillverkares foreskrifter och i

och den tekniska utrustningen samrad med SBC

Hisservice 2016 Garantidtagande tom 2016

Byte av tilluftfilter i samtliga Igh. 2017 Anskaffas centralt men resp
medlem byter sjalv filtren

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SIéts per 1 juli 2013 med SBC AB
Teknisk forvaltning Sl6ts okt 2013 med SBC AB att gdlla from 2014-01-01.

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r i god ordning och i balans. Enligt den 10-ariga ekonomiska planen bér ménadsavgifterna
hojas med 2 % éarligen.

Genom att ekonomin &r i balans beslét styrelsen att inte héja 2015 &rs avgifter forrén fr.o.m. 1 april 2015.

Den stadgeenliga yttre reparationsfonden, vilken tidigare endast utgjorts av en bokféringspost, har under aret
realiserats och erforderliga medel finns sedan mars 2015 insatta pa ett placeringskonto hos SBC AB/ Handelsbanken.
Behallningen pé det kontot var 400 142: - per 2016-01-01, vilket dverstiger stadgeenligt minimibelopp.

Hyran for féreningens 52 p-platser har varit oférandrad sedan 2011. Styrelsen beslot under hésten att héja avgiften
med 25: -/mén och plats fr.o.m. 2016-01-01 for att ytterligare kunna forstarka den yttre reparationsfonden.

N&gon avgiftshéjning fér 2016 har annu ej beslutats om, men styrelsen vill papeka att en héjning/sénkning kan
beslutas av styrelsen narhelst behov dérav foreligger.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2015-04-11 med 2 %.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 763 901 562 640
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2810578 2710529
Finansiella intakter 223 369
Minskning kortfristiga fordringar 14 670 55 855
2825471 2766 753
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1320258 1305 083
Finansiella kostnader 965 726 1 063 502
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Minskning av langfristiga skulder 217 400 121 400
Minskning av kortfristiga skulder 44 681 75 507
-2 548 065 -2 565 492
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1041 307 763 901
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 277 406 201 261
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Taxebundna
intakter 7% Kapital- kostnader
3% kostnader 18%
30% #

Arsavgifter
90%

Avskriv-
ningar
31%

\ Ovrig drift

21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostader de forsta femton aren efter vardearet.
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Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Héandelser under aret

Féreningen hade vid arets slut 81 (84) medlemmar. Under &ret har 13(9) bostadsratter verlatits. Det relativt stora
antalet 6verlatelser kan till stor del tillskrivas marknadens efterfrdgan och ddrmed den stora vardedkningen pé
bostadsratter i Farstadal.

Ekonomin &r férhallandevis god, varfér planerad hojning av méanadsavgiften enligt den ekonomiska planen med 2 %
frén arsskiftet kunde senareldggas till 2. kvartalet 2015. Vidare omvandlades i februari den stadgeenliga yttre
reparationsfonden till ett reellt kapital, insatt pa ett bundet, rdntebdrande placeringskonto hos SBC. Behallningen pa
kontot var 400 142: - (inkl. rdnta) per 31 dec 2015.

Styrelsen har under &ret medgivit att tre (tvd) ldgenheter upplatits i andra hand under begrénsad tid.

Foreningen dger 52 p-platser varav hélften &r forsedda med eluttag. P-platserna uthyrs separat till medlemmarna och
féljer saledes ej med lagenheten. For narvarande &r i princip samtliga p-platser uthyrda.

Underhall och service enligt underhallsplanen och tillverkarnas anvisningar har I6pande under &ret utforts pa tekniska
installationer och &vrig utrustning. Kontroll av gemensamma utrymmen, undercentral, vindar med flaktrum,
elcentraler mm. genomfoérs vid rondering av SBC underentreprendrer och genom sarskilt nytecknat avtal med WIAB.

Verksamhet under aret

Styrelsen har under verksamhetsaret genomfort en ordinarie foreningsstdmma, ett konstituerande méte och fem
styrelseméten. Vid stimman beslots i enlighet med styrelsens forslag att utoka styrelsen med ytterligare en ledamot
(fem ledaméter) men bibehalla tva suppleanter. Darigenom kunde styrelsen tillforas ytterligare kompetens och dven
sakra kontinuiteten infor framtiden.

Information till medlemmarna ldmnas dels p& hemsidan brflilium.se och genom nyhetsbrev till dem som abonnerar pa
dessa. Hemsidan uppdateras och utvecklas kontinuerligt och en medlem har tilltratt som ny webbredaktér. Skriftlig
information genom anslag eller utdelning har inskrénkts till det minimum som stadgarna medger. Muntlig
information har ldmnats vid tre tillfallen; de mycket valbesokta var- och hoststaddagarna samt vid den
traditionsenliga julgransresningen pa férsta advent.

| samband med dessa informationstillfallen har deltagarna bjudits pa grillkorv eller hamburgare samt adventsglégg.

Styrelsen har dven detta ar haft valda representanter frén varje trappuppgang varigenom kontaktvagarna mellan
medlemmar och styrelse ytterligare férenklas och férkortas.

Féreningens ekonomiska och tekniska forvaltare har varit SBC AB. For att ge styrelsen, men dven medlemmarna, en
feed-back pé féreningens “allménna tillstdnd” har styrelsen infér 2014/15 genomgatt SBC boendeindikator. Detta dr
en rullande process, varfor styrelsen infor 2016 genomgatt boendeindikatorn och dven nu fatt betyget “Godkand”.
Detta innebér att féreningen fatt en opartisk bedémning av hur styrelsen skoter sitt arbete inom de tre
kdrnomradena, fastighet, férvaltning och boendemiljé.

Godkédnnandestdmpeln fér 2016 pryder omslaget till denna arsredovisning, men kan dven anvéndas av bade
medlemmar och féreningen vid t.ex. férsaljningar, bankkontakter, entreprendrshandlingar och liknande.

De |&pande leverans- och entreprendrsavtalen har fortldpande utvérderats och setts 6ver av styrelsen och det kan
konstateras att styrelsen dr néjd med hur forvaltningen skétts och med vara entreprendrers arbete.

Under ret har ett nytt avtal tecknats med PB Mark o Miljo AB om skétseln av var tradgardsmiljé under
sommarhalvaret.

Vinterunderhéllet inom Farstadal har ldnge varit ett bekymmer med olika entreprenérer inom hela omradet. Fr.o.m.
innevarande vinter har samtliga brf inom Farstadal utnyttjat den option i det tidigare avtal som Farstadals
Samfillighetsférening (FSF) tecknat med PB Mark o Miljo AB, varfér allt vinterunderhéll inom Farstadal (med
undantag av Varmdo bostdders egen mark) nu skots av en entreprenér. Redan nu kan tydligt konstateras
kostnadseffektiviteten liksom de praktiska fordelarna av den tillimpade 16sningen. Varje férening faktureras for
arbetet p& egen mark, medan arbetet p& FSF gemensamma mark faktureras efter de andelstal som géller fér GA:41.
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Overvakning och larmning av systemet fér véirme, ventilation, rokluckor och tappvarmevatten i var undercentral (UC)
och i flaktrummen &r komplicerat och systemen évervakas genom tidigare tecknade avtal. For service och
funktionskontroll har styrelsen tecknat ett sarskilt avtal med WIAB. Detta i avsikt att sakerstalla driften och konkreta
atgérder vid driftavbrott.

Tack vare fackkunskap i styrelsen sker ytterligare tillsyn och kontroll av véra system, narmast dagligen, vilket
naturligtvis &r till stort gagn for vara medlemmar.

Slutligen har ett avtal tecknats med Miljshuset AB om rengdring och tvétt, en gang per var och hést, av vrt soprum
och véra sopkarl — n&got som &r nog s& viktigt men komplicerat da golvbrunn och vatten saknas i soprummet.

Styrelsen har atit genomféra stadgeenlig yttre och inre besiktning av féreningens hus och féreningens 6vriga
tillgdngar i samarbete med var férvaltare. Darutéver gor styrelseledaméter dterkommande kontroller av vindar, lasta
driftutrymmen samt 6ppna gemensamma utrymmen.

Styrelsen anmaler dven medlemmarnas garantidrenden till JM AB enligt géllande avtal, samt foljer upp samtliga
genomférda garantidtgérder inom féreningens ansvar. Exempelvis har felaktigheter pa yttertaket i nr 19/21
tgardats, utbyte av staldérrar skett i undercentralen och utsugningsventilation frn tvdttstugan modifierats. | man av
tid har styrelsen &dven varit behjalplig vid uppféljning av arbeten inom medlemmens eget ansvar.

Samarbetet med JM garantiingenjér |6per smidigt och bra och n&gra storre garantidrenden eller reklamationer har
inte noterats under aret.

En arbetsgrupp har tillsatts inom styrelsen fér att undersoka alternativa och mer kostnadseffektiva I6sningar till vart
inbyggda fibernat. Telia dger natet fram till Liliums hus och vart TV-abonnemang Iper hos COMHEM. Ovriga
teleabonnemang fungerar sedan 2011 pé s sétt att den enskilde medlemmen sluter egna avtal med vald operator.
Arbetsgruppens syfte r att hitta forslag till [6sningar s att en foreningsstdmma kan besluta om den bésta Iésningen.
Arbetsgruppens arbete kompliceras genom att |8ptiderna for COMHEM 4&r tre &r. Nagot féardigt avtalsférslag kommer
inte att foreligga fran styrelsens sida infér 2016 ars stdmma.

Pagaende byggnation i ndromradet medfér mycket partiklar i utomhusluften vilket sétter igen tilluftsfiltren i hég
grad. Styrelsen beslét darfor att férkorta intervallen for filterbyte och nya filter till alla lagenheter anskaffades och
distribuerades centralt redan efter ett ars drift i november.

Den livaktiga Tradgardsgruppen har fortsatt sitt uppskattade arbete med att odla grénsaker och olika kryddor i
pallkragar p& garden. Medlemmarna underhéller och férnyar véxter i vara utomhuskrukor under hela ret, patar och
rensar i de rabatter som var entreprendr ibland inte hinner med och ser till var vackra utomhusmiljé i storsta
allmanhet. Plats finns for ytterligare “Grona fingrar” eller for sddana som vill léra sig litet mer.

Under hosten har i samarbete och samfinansiering med brf Sailor, ett [judddmpande och klatterhindrande staket
upphandlats och monterats mot Gustavsbergsvdgen mellan véra respektive huskroppar. Staketets tillkomst innebar
att ljudnivan pa framst var innergdrd och markldgenheterna upplevs som avsevart lagre. Rent subjektivt uppger flera
medlemmar att ljudnivan dven pd andra balkonger har sénkts. Séndertrampning av den branta slénten och var fina
plantering har helt upphért. Samtidigt har brf Siena slutfort sitt staketbygge mot vart befintliga staket, varvid en viss
ljuddampande effekt erhallits dven dér. Framfér allt har dock Farstadal nu fatt en enhetlig fasad mot
Gustavsbergsvigen, vilket forhojer intrycket av en “egen” och sammanhéangande stadsdel.

Antalet medlemmar med hemsjukvéard eller hemtjanst har okat ndgot, varfor styrelsen beslutat att de tvd
handikappskyltade P-platserna pa garden dven far utnyttjas kostnadsfritt av hemtjanst/ hemsjukvard. Skyltning har
anskaffats och monterats.

| Grannsamverkansprojektet har Josefin Thafvelin Tedfelt tagit Gver pa Liliums plats och &ven atagit sig rollen som
sammanhallande for projektet inom hela Farstadal.

| Farstadals Samfallighetsférening (FSF) har Staffan Kvarnstrom valts till ordférande med tva- drsmandat t.om 2016.
Inom ramen for FSF har ett ordférandesamarbete mellan samtliga sex foreningar i Farstadal kommit till stdnd under
aret, med syftet att diskutera olika féreningserfarenheter, men &ven att kunna féretrdda Farstadals gemensamma
angeldgenheter utat i olika fragor.

Slutligen bor ndmnas att féreningen ar medlem i branschorganisationen Bostadsratterna. Detta ger oss bl.a tillgang

till fri styrelseradgivning, men dven fri utbildning inom Bostadsratternas kursutbud. Flera av ledaméterna har under
aret pa sin fritid genomgatt olika kurser till nytta for styrelsearbetet.
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Handelser efter aret

Flera av medlemmarna har anmaélt behov av fartddmpande &tgarder p& Publikvagen. FSF, som markdgare, har tagit
ett principbeslut att inga gemensamma atgarder kommer att géras eller bekostas inom Farstadal pga. omrédets olika
behov och utformning. Istéllet kommer man att skylta om infarterna fran Idrottsvégen till “Rekommenderad max
hastighet 20 km/tim" istéllet fér tidigare “max 30 km/tim”. Vidare medger man, att de enskilda Brf/VB efter
framstallan till och efter godkannande av FSF och da pé egen bekostnad, kan fé inrétta olika typer av farthindrande
atgarder pa FSF mark.

Lilium har d&, i samarbete och gemensam finansiering med brf Sailor, fatt tillstdnd att pa FSF mark sétta upp en
dubbelsidig skylt angivande “Rekommenderad max hastighet 20 km/tim” samt ett reflekterande avsmalningshinder.
Skylt och hinder anskaffades och monterades i januari 2016.

Hyran av féreningens parkeringsplatser har varit oféréndrad sedan 2011. Avséttning till den yttre reparationsfonden
behéver utdkas for att tillgodose dven vara p-platser. Hyran fér p-platser hojdes darfér med 25: -/man och plats from
2016-01-01.

Arbetsgruppen for ett battre utnyttjande av vart fiberndt kommer att, i direkt anslutning till Féreningsstamman-
2016, informera om arbetslaget och vilka olika férslag till 6sningar som finns per april 2016. Uppségningstiden hos
COMHEM &r ett r, vilket innebér att gallande avtal maste sdgas upp i september 2016, for att kunna avslutas eller
dndras per september 2017.

SBC AB har bytt underentreprenér for fastighetsskétseln fr.o.m. 2016-02-01. Rent praktiskt for vér del innebér detta
endast att en ny fastighetsskotare fran T&T forvaltning AB trader in i stéllet for fran CEMI AB.

Under hosten 2016 kommer femarsgarantibesiktning att genomforas, vilken kommer att pékallas av féreningen i

enlighet med gallande avtal. Vid besiktningen kommer enbart &renden som varit féremal for garantidtgérder sedan
tvaarsbesiktningen att behandlas.
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Medlemsldgenheter: 58 st
Overlatelser under aret: 21 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar
Antal medlemmar vid rakenskapséarets borjan: 87 st
Tilkommande medlemmar: 32 st

Avgaende medlemmar: 36 st
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 83 st

Flerarsoversikt

. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 717 696 685 674
L&n/m?2 bostadsrattsyta 9158 9220 9 255 9280
Elkostnad/m? totalyta 53 48 59 58
Varmekostnad/m? totalyta 45 42 52 48
Vattenkostnad/m? totalyta 54 58 57 51
Kapitalkostnader/m? totalyta 275 302 317 354
Soliditet (%) 74 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -496 -679 208 45
Nettoomsattning (tkr) 2 809 2710 2 683 2 653
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 517 m? bostader.
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

arets resultat -496 285

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -660 515

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -88 300

summa balanserat resultat -1 245 099

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond fér yttre underhall ianspraktas 17 000

att i ny rakning overfors -1228 099

Betriffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 2809477 2 709 825
Ovriga rorelseintakter Not 2 1101 704
Summa rorelseintakter 2810578 2710529
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 050 548 -1 047 205
Ovriga externa kostnader Not 4 -201 540 -203 342
Personalkostnader Not 5 -68 170 -54 536
Avskrivningar Not 6 -1 021102 -1 021102
Summa rérelsekostnader -2 341 360 -2 326 185
RORELSERESULTAT 469 218 384 344

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 223 369
Rantekostnader och liknande resultatposter -965 726 -1 063 502
Summa finansiella poster -965 503 -1063 133
ARETS RESULTAT -496 285 -678 789
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 124 256 796 125 277 898

Summa materiella anlaggningstillgangar 124 256 796 125 277 898

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 124 256 796 125 277 898

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 2 540 2 540

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 1045 270 773 604

Forutb kostnader och uppl intakter Not 9 0 8930

Summa kortfristiga fordringar 1047 810 785 074

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1047 810 785 074

SUMMA TILLGANGAR 125 304 606 126 062 972
Sida 10 av 17



Brf Lilium
769621-5479

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 485 000 93 485 000

Fond for yttre underhall Not 11 323 200 264 900

Summa bundet eget kapital 93 808 200 93 749 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -748 814 -11726

Avrets resultat -496 285 -678 789

Summa fritt eget kapital -1 245099 -690 514

SUMMA EGET KAPITAL 92 563 101 93 059 386

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 31992 650 32 210 050

Summa langfristiga skulder 31992 650 32 210 050

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 217 400 217 400

kreditinstitut

Leverantorsskulder 105 122 182 797

Skatteskulder 970 0

Ovriga skulder 25790 20903

Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 399 573 372 437

Summa kortfristiga skulder 748 855 793 537

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 304 606 126 062 972

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som har stéllts

for egna skulder och sékerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 33 000 000 33 000 000

Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre

underhall for &rets periodiska underhéll [dmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillimpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 2523340 2 449 482

Hyror parkering 199 522 186 105
Varmvattenintakter 81 039 64 453

Avgift andrahandsuthyrning 5565 0
Fakturerade kostnader 0 9744
Oresutjgmning 11 40

2 809 477 2709 825

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intikter 1101 704

1101 704
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 3554 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 48 748 37 506
Fastighetsskotsel gard bestallning 10747 4925
Snoéréjning/sandning 52 423 38 807
Stadning entreprenad 67 548 64 872
Stadning enligt bestéllning 1755 0
Mattvatt/Hyrmattor 21160 16 239
Myndighetstillsyn 3150 0
Gemensamma utrymmen 23 530 1125
Gard 7 571 10019
Serviceavtal 27 525 32 930
Forbrukningsmateriel 13943 16 808
Stérningsjour och larm 2315 0
283 969 223 231
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 8 835
Brf Lagenheter 531 929
Tvattstuga 4247 16 333
Sophantering/atervinning 5 450 0
Las 530 2931
WVS 10733 5184
Varmeanlaggning/undercentral 0 741
Ventilation 2594 17 846
Skador/klotter/skadegorelse 1344 0
Vattenskada 0 8 163
25 429 60 961
Periodiskt underhall
Ventilation 17 268 0
Mark/gard/utemiljé 0 30 000
17 268 30 000
Taxebundna kostnader
El 184 789 168 958
Varme 156 655 146 752
Vatten 189 431 204 918
Sophdmtning/renhéllning 55 032 42 660
585 907 563 287
Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 433 21555
Samfallighetsavgift 75913 93 605
Kabel-TV 43 659 54 565
137 005 169 725
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 970 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 050 548 1047 205
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 6 090 8218
Inkassering avgift/hyra 0 600
Revisionsarvode extern revisor 31365 23 538
Foreningskostnader 937 2 586
Styrelseomkostnader 117 5750
Fritids- och trivselkostnader 3498 2 878
Forvaltningsarvode 137 084 133 590
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 9300
Administration 6421 8 208
Korttidsinventarier 1199 2844
Konsultarvode 8999 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 830 5830
201 540 203 342
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 56 295 50 400
Kostnadsersattningar 796 629
Sociala kostnader 11 079 3507
68 170 54 536
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 1021102 1021 102
1021 102 1021 102
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 126 485 000 126 485 000
Utgaende anskaffningsvérde 126 485 000 126 485 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -1 207 102 -186 000
Arets avskrivningar enligt plan -1 021102 -1021102
Utgaende avskrivning enligt plan -2 228 204 -1 207 102
Planenligt restvérde vid arets slut 124 256 796 125 277 898
| restvdrdet vid rets slut ingar mark med 26 231 000 26231 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 200 000 40 200 000
Taxeringsvarde mark 10518 000 10 518 000
50 718 000 50 718 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 50 718 000 50 718 000
50 718 000 50 718 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 3909 9744
Skattekonto 54 -41
Klientmedel hos SBC 641 165 763 901
Placeringskonto hos SBC 400 142 0
1045 270 773 604
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda arvoden och sociala avgifter 0 8 930
0 8930
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Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 479 000 0 0 36 479 000
Upplatelseavgifter 57 006 000 0 0 57 006 000
Fond for yttre underhdll 323 200 88 300 -30 000 264 900
S:a bundet eget kapital 93 808 200 88 300 -30 000 93 749 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -748 814 -88 300 -648 789 -11726
Arets resultat -496 285 -496 285 678 789 -678 789
S:a ansamlad forlust -1 245 099 -584 585 30 000 -690 514
S:a eget kapital 92 563 101 -496 285 0 93 059 386
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 264 900 176 600
Reservering enligt stadgar 88 300 88 300
Reservering enligt stadgar avser 2012 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -30 000 0
Vid arets slut 323 200 264 900
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Swedbank 2,970 % 10 750 000 10 750 000 2017-09-25
Swedbank 2,240 % 10492 775 10702 475 2019-06-19
Swedbank 3,730 % 10 967 275 10 974 975 2016-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 32 210 050 32 427 450
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -217 400 -217 400
31992 650 32 210 050

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 123 050 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 152 538 153 327

Snéréjning 0 6725

Forutbetalda avgifter och hyror 247 035 212 385

399 573 372 437
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lilium, org. nr 769621-5479

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lilium for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
riattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrattsforeningen Lilium
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover véar
revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut, dtgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 4 april 2016
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