Kallelse till foreningsstiamma

Datum och tid: Onsdag den 10 april 2013 kl. 19:00
Lokal: VILLAN, Publikvagen 16, Gustavsberg

Dagordning
1. Stdmmans 6ppnande
2. Godkénnande av dagordning
3. Val av stdammoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstriknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststéllande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas beréattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17.  Av styrelsen till stsmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende. Inga arenden anmalda.
18. Stdmmans avslutande

Direkt efter stimmansformella avslutande kommer info att Iamnas kring styrelsens
faststéllda budget och kommentarer kring denna.

Kom gérna i god tid med tanke pa att anmalan maste géras sa att réstlangden kan
upprattas korrekt innan métet kan borja.

Hjartligt valkomna

hélsar Styrelsen Brf Lilium

Gustavsberg den 18 mars 2014

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Lilium
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lilium
Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-05-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-11-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-05-28 hos Bolagsverket.

Foreningen & medlem i samfillighetsféreningen Farstadals Samfallighetsforening, FSF.
Foreningens andel &r dels GA:41 med 17,262%, dels GA:73 med 20,863%.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Gustavsberg 1:394 2010 Varmdé kommun

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2010 - 2011 och bestér av 4 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 517 m2, varav 3 517 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

25

16
- -

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Villan Forvaltas i GA: 73

Byggnadens tekniska status
Foreningen fljer en underhdllsplan som upprattades 2011 och strécker sig fram till 2021,

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Hisservice 2012 -2013 Ingdr i garantidtagande for Kone
Hissar

Planerat underhall Ar Kommentar

Montering av erforderliga takracken 2014 Sakerhetséatgard

Hisservice 2014 Garantiatagande tom 2016

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning med SBC SI6ts per 1 juli 2013. Avtal med IM AB/Fastum avslutades samtidigt genom
fortida uppsdgning

Teknisk férvaltning med SBC Sldts okt 2013 med SBC att gélla from 2014 -01-01. Samtidigt avslutades

avtalet med JM AB

Medlemmar

Medlemslagenheter: 58 st.
Overlatelser under aret: 7 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Styrelsen

Conny Stig Wolmar Ledamot

Hans Peter Ekrot Ledamot Avgick i samband med avflyttning
2013-12-01

Staffan Robert Kvarnstrom Ledamot Ordftrande

Mathilde Beata Lovisa Ramel Ledamot

Nils Olof Garp& Suppleant

Shervin Zarei Suppleant Tillférordnad ledamot per
2013-12-01.

Per Bertil Lennart Feuk Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Staffan Robert Kvarnstrom, Mathilde Beata Lovisa Ramel, Conny Stig Wolmar, Per Bertil Lennart Feuk, Shervin Zarei och
Nils Olof Garpé.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantréden.
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Revisor

Ohrlings Pricewaterhouse Ordinarie Extern
Coopers AB

Per Andersson Huvudansvarig revisor
Hans Norman Revisorssuppleant
Valberedning

Sara Johansson Sammankallande

Tomas Aberg
Sabina Hammarberg

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2013-04-16.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Under dret har sju ( tvd ) bostadsratter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tva (en) ldgenheter upplatits i andra
hand.

Under verksamhetsaret har styrelsen genomfort en féreningsstdmma, ett konstituerande styrelseméte samt 5
styrelseméten.

En sdrskild arbetsgrupp bestdende av Staffan Kvarnstrém, Mathilde Ramel och Conny Wolmar har darutéver arbetat med
att infordra och utvardera anbud och offerter i samband med det oplanerade bytet av ekonomisk férvaltare, liksom med
forarbeten infor beslutet att anta en ny teknisk férvaltare. Ingangna forvaltningsavtal har paverkats enligt nedan.

Styrelsen har under aret (per 07-01) émsesidigt sagt upp det ekonomiska férvaltningsavtalet med JM AB/Fastum och
istallet tecknat ett nytt avtal ang. ekonomisk férvaltning med SBC AB fran samma datum. Uppségningen var féranledd av
att JM AB sagt upp sitt avtal med FASTUM med omedelbar verkan, varvid vi erbjods att i fértid lamna vart avtal med JM
AB som I8pte tom 2013 -01-31. Styrelsen beslot, under tidspress fran JM AB, att redan nu teckna ett nytt
férvaltningsavtal istallet for att tvingas byta ekonomisk férvaltare &nnu en géng under verksamhetsaret.

Vidare har JM AB sagt upp avtalet angaendet teknisk férvaltning och fastighetsskétsel per 2013-12-31. Ett nytt avtal ang.
Administrativ teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har tecknats med SBC AB att gélla from 2014-01-01.

Genom uppsagningen av avtalet med JM AB ang. teknisk forvaltning paverkades dven underavtal rérande bl.a.

trappstadning, snoréjning, tradgardsskotsel, kallsortering av avfall och driftévervakningen av féreningens tekniska system.

Styrelsen har under hésten genomfdrt konkurrensupphandling av ovanstaende tjanster liksom nya elavtal med Vattenfall,
avtal med Telia samt COMHEM infér det kommande verksamhetsaret.

Styrelsen har latit genomféra stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens dvriga tillgangar genom
féreningens forvaltare och genom egna kontroller.

Under november har styrelsen och JM AB, med hjélp av auktoriserade besiktningsman och i nérvaro av
styrelserepresentanter och representanter fran JM AB, genomfért en s.k. tvaérsgarantibesiktning av fastigheten och
samtliga lagenheter. Ett antal smérre fel har foranlett papekanden och atgardande av felen pagar med hjalp av JM
hantverkare och hantverkare fran berérda underentreprendrer.

En Igh har genomgatt en sarskild utredning, bestalld hos Ocab rérande misstankta fuktskador. Ocab har i sin rapport
foreslagit att JM bor vidta vissa atgarder for att aterstalla Igh i fullgott skick och detta arbete pagar.

Det bdr ndmnas att saval garantiinspektionen som efterféljande &tgérder skett i en positiv och konstruktiv
samarbetsanda. Skriftlig dokumentation har dverlamnats fran besiktningsféretaget till parterna rérande resultatet av
genomforda besiktningar. Samtliga garantianmarkningar savél inom- som utomhus ska vara atgardade och godkanda
senast 2014-03-31.

Under verksamhetsaret har tva valbesckta staddagar (var resp. hdst) genomférts samt ett “adventsparty” | samband med
att den till féreningen donerade julgranen restes med gemensamma krafter. | samband med dessa sammankomster
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lémnar styrelsen muntlig information rérande féreningsangeldgenheter och allmén information om utveckling och
byggnation kring Farstadal med omnejd.

Hemsidan www brflilium.se uppdateras och utvecklas kontinuerligt och darmed har, i kombination med arbetsdagarnas
muntliga information, antalet skriftliga informationsbrev till medlemmarna inskrénkts till det stadgeenligt minsta méjliga.

Styrelsen &r representerad i varje uppgang utom i nr 23, sedan Peter Ekroth avflyttat. Efter férfragan har Tomas Aberg
atagit sig att vara “portombud” i nr 23 for att ytterligare kunna korta informationsvégarna mellan medlemmar och
styrelse.

Under dret har styrelsen godkant ytterligare tv& framstéliningar om inglasning av balkong och antalet inglasningar blir
efter beviljade bygglov darmed 13 st.

Tradgardsgruppen har under &ret, forutom sedvanlig skétsel och omsorg av planteringar och entrégrupper, dven
anskaffat "pallkragar” och odlat upp gronsaker mm som kunnat skérdas av medlemmarna. Detta har uppskattats mycket
och ledde &ven till ett férslag om plantering av vinbarsbuskar i anslutning till grénsen mot brf Sailor, vilket ocksa
genomforts.

I Grannsamverkansprojektet ar fortfarande Shervin Zarei Brf Liliumns representant och i Farstadals samhallsférenings
styrelse (FSF) har under aret Bertil Feuk varit Brf Liliums representant.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Féreningsstdamman avses genomféras torsdagen 10 april 2014,

Arets centrala upphandling av ventilationsfilter till samtliga ligenheter rénte uppskattning av medlemmarna och kommer
darfor att terupprepas under varen.

For att sakerstélla arbetsmiljén och sakerheten i samband med erforderliga takskottningar har styrelsen efter kontakt med
var entreprendr, Dimson, beslutat att montera ett kompletterande ricke langs befintlig spang pa taken till samtliga hus.
Arbetet genomférdes sista veckan i januari.

Staddagarna kommer att genomféras i oférandrad omfattning och genom det stora frivilliga deltagandet har var- och
hoststadning kunnat strykas i det nya skotselavtalet, vilket ger en avsevard besparing i var budget. Tradgardsgruppen
kommer att fortsétta sitt arbete och mindre férbattringsarbeten kommer successivt att genomféras dven under det
kommande é&ret.

Foreningens ekonomi
Enligt foreningens ekonomiska plan bér en &rlig hajning ske med 2%. Detta skedde for férsta gangen okt 2013, varfér
Liliums arsavgifter under 2014 ligger 4 % under den ekonomiska planen och f.n. (mars-14) berdknas ingen héjning ske.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2013-10-01 med 2 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 o } e Kostnadsf&rdelning 2013
Owriga | ,
intékter Hyror i Reparationer
3% 7% 1 2% Taxebundna

kostnader

Kapital- 25%

| kostnader

| 45%
! i Ovrig drift
; L n 24%
| Arsavgifter I ningar
| 90% | 4%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 517 m2 bostader.
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 685 674 0 0
L&n/m?2 bostadsrattsyta 9255 9280 0 0
Elkostnad/m? totalyta 59 58 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 52 48 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 57 51 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 317 354 0 0

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de darpa foljande fem aren betalas halv avgift. Detta

utgdr fran féreningens vardear

Dispositionsforslag
Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat 208 206
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -43 332
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _ -88300
summa balanserat resultat 76 574

Styrelsen foreslar att medlen disponeras séa:
att i ny rakning overfors 76 574

Betraffande féreningens resultat och stélining i vrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2013 2012
Not 1 2 606 811 2 553938
85 040 102 961
2 691 852 2 656 899
Not 2
-336 911 -403 231
-47 298 -24 293
-620 938 -590 716
-70 031 -69 476
12 000 -12 000
-135 363 -128 574
-72 009 -56 568
-97 000 -89 000
-1 367 550 -1373 858
1324 302 1283 041
122 5340
-1116 218 -1243 413
-1 116 096 -1238073
208 206 44 968
208 206 44 968
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna intakter

Avrékningskonto tidigare forvaltare
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
126 299 000 126 396 000
126 299 000 126 396 000
126 299 000 126 396 000
5 5384

2029 2 546

57 337 10 901

17 657 30710

0 351 806

562 640 0

639 668 401 347

639 668 401 347
126 938 668 126 797 347
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 5

Not 6

Not 7

Not 7

Not 8

Not 7
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2013-12-31 2012-12-31
36 479 000 36 479 000
57 006 000 57 006 000
176 600 Q

93 661 600 93 485 000
-131632 0
208 206 44 968

76 574 44 968
93738 174 93 529 968
32 458 450 32 548 850
32 459450 32 548 850
89 400 89 400

167 211 98 219

0 24 000

10 604 0

274 243 316 084
199 586 190 826
741044 718 529
126 938 668 126 797 347
33 000 000 33 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet géller nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas. Féreningen tillampar sig utav en progressiv avskrivningsplan férdelad pa 100 &r.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,092% 0,084%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 409 183 2370012
Hyresintakter 197 628 183 926
2 606 811 2553938
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 264 880 264 880
Snéréjning/sandning 3125 0
Stadning enligt bestalining 0 1081
Mattvatt/Hyrmattor 19 041 5055
Gemensamma utrymmen 24 156 116 792
Gard 2 606 2 959
Forbrukningsmateriel 23104 12 464
336 911 403 231
Reparationer
Fastighet forbattringar 11994 23 087
Brf Ldgenheter 1075 0
Véarmeanlaggning/undercentral 18 000 0
Hiss 4051 0
Mark/gard/utemiljo 12178 1206
47 298 24 293
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Not 2 fortsattning 2013 2012

Taxebundna kostnader

El 207 886 204 291

Varme 183 905 167 800

Vatten 198 787 180013

Sophamtning/renhalining 30 360 38612
620 938 590 716

Ovriga driftskostnader

Forsakring 8035 21911
Samfallighetsavgift 18 384 0
Kabel-TV 43612 47 465
Bredband 0 100
70 031 69 476
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 0 12 000
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation 3761 3441
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 22 889 23018
Foreningskostnader 11718 3615
Styrelseomkostnader 817 0
Fritids och Trivselkostnader 3484 0
Férvaltningsarvode 67 500 70 000
Forvaltningsarvoden dvriga 2 581 3327
Administration 3166 1455
Korttidsinventarier 13174 11700
Konsultarvode 6272 12018
135 363 128 574

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 64 018 44 000
Sociala kostnader 7991 12 568
72 009 56 568

Avskrivningar

Byggnad 97 000 89 000

97 000 89 000
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1379 550 1373 858
Not 3 2013-12-31 2012-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 126 485 000 126 485 000

Nyanskaffningar 0 0

Utgaende anskaffningsvarde 126 485 000 126 485 000
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Not 3 fortsattning 2013 2012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -89 000 0
Arets avskrivningar enligt plan -97 000 -89 000
Utgaende avskrivning enligt plan -186 000 -89 000
Planenligt restvarde vid arets slut 126 299 000 126 396 000
I planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med 21085000 21085 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 200 000 0
Taxeringsvarde mark 10 518 000 0
50 718 000 0
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 50 718 000 0
Lokaler 0 3 000 000
50 718 000 3 000 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 5740 0
Kabel-TV 10913 10 901
Hyrmattor 0 2 528
Samfallighetsavgift 38 542 0
Ovriga kostnader 2142 18
57 337 13 447
Not 5 Disposition av i
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 479 000 0 0 36 479 000
Upplatelseavgifter 57 006 000 0 0 57 006 000
Fond for yttre underhall 176 600 176 600 0 0
Summa bundet eget kapital 93 661 600 176 600 0 93 485 000
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -131 632 -176 600 44 968 0
Arets resultat 208 206 208 206 -44 968 44 968
Summa fritt eget kapital 76 574 31606 0 44 968
Summa eget kapital 93738 174 208 206 0 93 529 968
Not 6 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 88 300 0
Reservering enligt stdammobeslut/stadgar avser 2012 88 300 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 176 600 0
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Not 7 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek 3,730 % 10982 675 10 890 375 2016-08-25
Swedbank Hypotek 2,970 % 10 750 000 10 750 000 2017-09-25
Swedbank Hypotek 3,560 % 10816 175 10 897 875 2014-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 32 548 850 32 638 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -89 400 -89 400

32 459 450 32 548 850

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 101 850 kr.

Not 8 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 21765 22 418
Vérme 20199 28 823
Extern revisor 12 750 18 642
Arvoden 30 455 34 000
Sociala avgifter 9569 14 094
Ranta 176 381 186 874
Ovriga kostnader 3125 11233
274243 316 084

/3
GUSTAVSBERG den 8‘6?/6 2014 by
. M “
Shoris Y A

Shervin Zarei Staffan Robert Kvarnstrém
Tillférordnad ledamot Ledamot

‘ : Q w/
Mathilde Beata Lovisa Ramel Conny ?{Woimar & //0{(

Ledamot Ledamot

-~

Var revisionsberattelse har [amnats den 2l 2014

u{ghrl ings PriceWaterhouse Coopers AB
Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lilium, org. nr 769621-5479

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Lilium for &r 2013. Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

Styrelsen s ansvar ]‘57‘ c‘irsredovisningen forlust samt styrelsens forvalining for Bostadsrittsféreningen Lilium

.. . M o L for ar 2013.
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning 3

som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den Styrelsens ansvar
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fgrlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen p grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,  gopy underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, itgérder och
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon

som &r relevanta for hur foreningen upprittar 5rsred0¥isnni§gen for styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
att ge en rattwsande.blld ! syft_(_a att utforma er: an§kn1ngsatgarder. granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
som dr andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utvirdering av Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvintsoch ~ indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en

utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen. U ttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

Stockholm den 21 mars 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 ,
december 2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt / i
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med / e
&rsredovisningens dvriga delar. v

8 8 er Andersson
Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller Auktoriserad revisor

resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.






