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Styrelsen for Brf Lilium far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2011 t.o.m. 31
december, vilket dr foreningens andra verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora frdgan om
medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 26 oktober 2010 forvérvat fastigheten Gustavsberg 1:394 1 Varmdoé kommun. Lagfart
erholls den 13 december 2010.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts tre flerbostadshus i fyra och fem vaningar med totalt 58
bostadsrittslagenheter, totala boytan ca. 3 532 m?2- Féreningen disponerar &ver 56 parkeringsplatser varav
tvé handikapplatser pa innegarden.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanlidggning
Fastigheten ar deldgare i gemensamhetsanldggningen GA:41 tillsammans med Gustavsberg 1:367 (Brf

Farstadal 1), Gustavsberg 1:369 (Brf Arenan), Gustavsberg 1:392 (Brf Bersa i Farstadal), Gustavsberg
1:393 (Brf Siena), Gustavsberg 1:368 och Gustavsberg 2:1 (Varmdobostidder Aktiebolag), Gustavsberg
1:395 (JM AB). Gemensamhetsanldggningarna omfattar kor- och gangytor med belysning,
géstparkeringsplatser, lekplats, dag- och spillvattenledningar med tillhdrande anldggningar, gronomraden
och planteringar samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar. Fastighetens andelstal
ar 17,262%.

Foreningen &r ocksé deldgare i marksamfalligheten Gustavsberg s:4 vilken i sin helhet &r upplaten som
gemensamhetsanldggningen GA:73 for gemensamhetslokal. Samma fastigheter ar delédgare i GA:73
forutom Gustavsberg 2:1 (Varmddbostiader Aktiebolag). Fastighetens andelstal dr 20,863%.

Anldggningarna forvaltas genom Farstadals samfillighetsférening.

Visentliga servitut
Fastigheten belastas av ett servitut for kraftledning.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, snordjning, hisservice, hissbesiktning och killsortering .
Avtalet giller till den 31 december 2013.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december

2013.
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 5 november 2010. Tillstdnd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 9
november 2010.

Foreningens langfristiga lan
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not nummer 7.

Byggnadskreditivet &r 16st i sin helhet den 5 december 2011.

Under éret har foreningen amorterat 22 350 kr i enlighet med faststalld serieplan.

Avrikning mot entreprendren
Avrakningstidpunkt har faststéllts till den 31 december 2011. Entreprendren har svarat for foreningens

kostnader och uppburit féreningens intakter fram till avrdkningstidpunkten i enlighet med
entreprenadkontraktet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 31 december 2011

foljande utseende:

Anskaffningskostnad 126 485 000 Lan 32977 650
Amorteringar 22 350
Insatser 36 479 000

(ej inbetalda insatser -1 717 000)
Upplételseavgifter 57 006 000
(ej inbetalda Upplatelse-

avgifter _-2323 000)
126 485 000 126 485 000

Slutlig anskaftningskostnad for féreningens hus uppgar till 126 485 000 kr.

Fastighetsavgift
Byggnaderna fardigstélldes 9 november 2011 och kommer att deklareras som fardigstéllda. Fastigheten

kommer troligen att aséttas vérdedr 2011. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdader under
uppforande t.o.m. virdearet.

Bostadsldgenheterna dr efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar och dérefter belastas de
med halv fastighetsavgift &r sex - tio. Frdn och med ér elva utgér full fastighetsavgift.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett

belopp motsvarande minst 25 kr/m?2 ldgenhetsarea i foreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter
Under ar 2011 har arsavgifterna varit ofdrdndrade, genomsnittlig arsavgift var 726 kr/m2.

Foreningsfragor
Foreningen hade 86 (54) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet pdborjades under kvartal 3 2011. Samtliga bostadsritter i foreningen
var upplétna vid arets slut. Under aret har en (inga) overlatelser skett.
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Verksambhet under aret
Flera styrelseledamoter deltog i ett dverldmningsmote for att lara kidnna fastigheterna och de olika
systemen samt bekanta sig med representanterna for den tekniska forvaltningen.

Under hosten har "boendedelen" av styrelsen genomgatt olika utbildningar i JM's regi angdende lagar och
bestdmmelser som reglerar bostadsrittsforeningar. Vidare har ett antal arbetsmoten genomforts for att
forsoka identifiera kraven som kan forvintas pa styrelsen i framtiden. Har kan ndmnas bl.a. framtagande
av kommande trivselregler, utarbetande av féreningens hemsida, analyser av redan ingdngna snérdjnings-
och andra entreprenaduppdrag.

Vidare har utsetts ansvariga styrelseledamater for teknisk forvaltning, uthyrning och tillsyn av féreningens
parkeringsplatser samt ansvarig for hela nyckelsystemet.

Styrelsen tog ocksa initiativ till att utse en sérskild projektgrupp for att bereda frdgan om bygglovsansdkan
och entreprendr for inglasning av de ldgenhetsinnehavare som 6nskade delta i projektet. Tio lgh-
innehavare anmélde sitt intresse for inglasning och bygglov beviljades for dessa tio av kommunen den 7
februari 2012.

Planerad verksamhet fér kommande ar

Styrelsen avser att successivt genomfora dvertagandet av styrelsearbetet fran "byggstyrelsen" och ser fram
mot ett positivt samarbete med JM's tekniska och administrativa forvaltning. Under hosten 2012 ska ett av
lanen omforhandlas med lamplig bank och det blir den nya styrelsens forsta riktiga utmaning.

Tva ledaméter planeras att genomga utbildning i praktisk ekonomihantering hos UBC. (klart under feb.)

Informationsbrev kring Liliums verksamhet och av styrelsen beslutade trivselregler ska tillstéllas samtliga
medlemmar och dven ldggas ut pd hemsidan (klart slutet av feb.)

Snoskyfflar till samtliga fyra uppgéngar anskaftas och mérks upp (klart under jan).

Tva papperskorgar anskaffas och monteras pa innergérden (klart mitten av mars).

Inglasning av balkongerna for de 10 som innefattas av bygglovet slutfors under varen 2012 (alla 10 har
under feb tecknat installationskontrakt med Lumon AB med prel monteringsstart under vecka 14).

En frivillig "varstddningsdag" dr planerad till eftermiddagen sondagen den 22 april. Den &r tankt att
avslutas med gemensam korvgrillning eller motsvarande pa innergérden.

For att ge garden en kénsla av gemensam trivselyta planeras att bilda en frén styrelsen fristdende
tridgérdsgrupp av intresserade krafter.

Styrelse
Vid ordinarie foreningsstimma den 6 april 2011 valdes fem ordinarie ledaméter. En ledamot har den 16

maj 2011 avsagt sig uppdraget av personliga skél. Styrelsen har darefter haft foljande sammanséttning:

Jan Granmar Ledamot 1) Ordférande
Erik Barkman Ledamot 1)

Ivar Stenport Ledamot 1)

Jessica Lantz Ledamot

Ragnar Wedin Suppleant 1)

Mathilde Ramel Suppleant

Conny Wollmar Suppleant

Staffan Kvarnstrém Suppleant

1) utsedd av AB Bostadsgaranti

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Styrelsen har under aret hallit sju (tva) st protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberednin
Sara Johansson Sammankallande

Anita Julin
Iréne Aivert

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2010.

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stédllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
tillaggsupplysningar.
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110101 100528
RESULTATRAKNING NOT -111231 -101231
( 8 man)

Intikter
Arsavgifter bostider 552 776 0
Hyresintékter garage, p-platser 44 117 0
Summa intikter 596 893 0

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskdtsel 1 -85 899 0

Taxebundna kostnader -173 321 0
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsékring

for styrelsen -3463 0
Kabel-TV -10 853 0
Fastighetsskatt -12 000 0
Entreprendren enl avtal =70 257 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -355 793 0
Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader -9373 0
Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersittningar 3 -13 142 0
Revisionsarvode -6 250 0
Arvode for ekonomisk forvaltning -17 500 0
Summa ovriga externa kostnader -46 265 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 194 835 0
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintéikter 43 371 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -90 0
Réntekostnader for fastighetslan -238 116 0
Summa resultat frian finansiella investeringar -194 835 0
RESULTAT FORE SKATT 0 0
ARETS RESULTAT 0 0

Resultatrakningen speglar perioden fr.o.m. den 1 oktober 2011 t.o.m. den 31 december 2011 med
undantag for fastighetsskatt som avser perioden fr.o.m. den 1 januari 2011 t.o.m. den 31 december 2011.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark / pagaende nyanldggning
Summa materiella anléiggningstillgidngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrakningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

NOT 111231

4 126 485 000
126 485 000

126 485 000

140

5 49 537
556 865

606 542

688 422
688 422

1294 964

127 779 964

6(11)

101231

35 000 000
35000 000

35000 000

SO OO

1 540 465
1 540 465

1 540 465

36 540 465
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skuld entreprendren

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

111231

34762 000
54 683 000
89 445 000

89 445 000

0
32 888 250
32 888 250

89 400

12 428

4 865 788
12 000
467 098
5446 714

127 779 964

33 000 000

Inga

7(11)

101231

1 540 000
0
1 540 000

1 540 000

35 000 000
0
35000 000

0
0
465
0
0
465

36 540 465

33 000 000

Inga



Brf Lilium 8(11)
769621-5479

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad. Om
inte annat framgar dr de tillimpade principerna ofoérdndrade i jamforelse med foregdende ar.

Resultatriknin

Intikter

Intékter som intjénats intdktsredovisas enligt f6ljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintékter i den period uthyrningen avser.
Rénteintékter i enlighet med effektiv avkastning.

Léanekostnader
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnader har fardigstéllts under aret. Nedlagda produktionskostnader har fordelats
proportionerligt mellan byggnader och mark utifrén berdknat taxeringsvarde. Slutlig fordelning av den
totala anskaffningskostnaden sker efter det att féreningens byggnader asitts virdear.

Avskrivningsprincip
Byggnaderna skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de arliga avskrivningarna ér

laga i borjan av avskrivningstiden och okar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Avskrivning paborjas efter avrikningsdagen.

Planerad avskrivning for 2012 uppgar till 89 000 kronor.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgdngar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Ovrigt

Anstiillda
Foreningen har i likhet med foregaende ér inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner och erséttningar har
inte utbetalats.
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NOTER

1 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Mindre reparationer
Gemensamhetsanldggningar

2 Taxebundna kostnader

El
Uppvéarmning
Vatten
Sophdmtning

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

4 Byggnader och mark / pigidende nyanliggning

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ink&p/Aktivering

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde mark

2011

66 220

3998
15 681
85 899

2011

47 567
62 384
53 608
9762
173 321

2011
10 000

3142
13 142

111231
35000 000
91 485 000

126 485 000
126 485 000

3000 000

9(11)

100528-101231

SO OO

100528-101231

SO O OO

100528-101231

(> )

101231

0

35 000 000
35000 000
35000 000

3 000 000



Brf Lilium
769621-5479

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald faktura Com Hem AB
Forutbetald kostnad gemensamhetsanldggning
Forutbetald faktura Telia

Forutbetald fastighetsforsikring

6 Eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Okning av insatskapital

Belopp vid arets
utgang

7 Langfristiga skulder

1. Swedbank, rinta 3,56 %, bundet till 2014-08-25
2. Swedbank, rianta 3,73 %, bundet till 2016-08-25
3. Swedbank, ridnta 4,12 %, bundet till 2012-11-30
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

1. Ursprungligt 1dnebelopp 11 000 000 kr, utbetalt 2011-08-25
2. Ursprungligt lanebelopp 11 000 000 kr, utbetalt 2011-08-25
3. Ursprungligt lanebelopp 11 000 000 kr, utbetalt 2011-11-30

111231

10 853
31362
1601
5721
49 537

Inbetalda
insatser

1 540 000
33222000

34 762 000

111231

10 979 575
10 998 075
11 000 000

-89 400
32 888 250

10(11)

101231

SO O oo

Upplatelse-
avgifter

54 683 000

54 683 000

101231

SO O oo
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8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

111231 101231

Forskottsbetetalda avgifter 195 084 0
Upplupna riantekostnader 164 608 0
Upplupna revisionsarvoden 25 000 0
Upplupna styrelsearvoden 30 000 0
Upplupna sociala avgifter 9426 0
Upplupna kostnader el 21 446 0
Upplupna kostnader vatten 21534 0

467 098 0
Stockholm den
Brf Lilium
Jan Granmar Erik Barkman Ivar Stenport
Ordférande Ledamot Ledamot
Jessica Lantz Staffan Kvarnstrom
Ledamot Suppleant som intrader i stillet for ordinarie ledamot, vilken avgatt

Var revisionsberittelse har lamnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Robert Holm
Auktoriserad revisor



