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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lilium

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2022.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-05-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-11-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Varmdd kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Farstadals Samfallighetsférening, FSF. Samfalligheten forvaltar
Gustavsberg GA:41 och GA 73, féreningens andelar ar 17,26 % respektive 20,86 %.

Styrelsen

Staffan Robert Kvarnstrém Ordférande
Mathias Bo Alexander Jonestrand Ledamot
Sten Oskar Hugo Mejfelt Douhan Ledamot
Conny Stig Wolmar Ledamot
Anna Cristina Akerblom Ledamot
Carl-Magnus Caj Persson Suppleant
Karl Tommy Westerberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Staffan Robert Kvarnstrém, Carl-Magnus Caj Persson, Karl Tommy Westerberg och Conny Stig Wolmar.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Jonas Ramning Ordinarie Extern

Valberedning
Irene Aivert
Kerstin Zaring Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-28.

Brf Lilium
769621-5479

First Ledger AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Gustavsberg 1:394 2010 Varmdd kommun

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 517 m?, varav 3 517 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

25

12 16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Villan

Forvaltas i GA: 73
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2022.
Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hisservice, inkl installation av 2019 - 2020 Tilldggsavtal samt I6pande

overvakningssystem Connect 24/7 underhallsavtal tecknat med Kone
Hissar AB

Byte av Tillluftfilter i varje Igh 2018 - 2020 Central anskaffning men eget
utbyte. Nasta byte feb 2020

Utbyte av samtlig gardsbelysning, 2018 - 2023 Garanti pa samtliga Led Lampor

belysning pa p-platser samt tom 2023Miljébelysning Svenska

samtliga trapphus harbytts ut till AB

LED- belysning och armaturerna har
anpassats dartill

Underhallsspolning av stammar och 2017 - 2027 Frandfors VVS AB

samtliga Igh

OvK 2017 - 2023 Franska Bukten AB

Hissservice 2011 -2019 Serviceavtal med Kone Hissar AB

Samtliga filter i flaktrum har bytts 2011 - 2020
enligt tillverkarens foreskrifter.

Planerat underhall Ar Kommentar

Lopande underhdll av fastigheterna 2020 Enligt stadgarna och tillverkares

och den tekniska utrustningen foreskrifter och i samrad med SBC

Byte av tilluftfilter i samtliga Igh. 2020 Anskaffas centralt men resp
medlem byter sjalv filtren

Utvandig malning av 2022 Enl Uh - plan

trapaneler,Undercentralsbyggnad
samt cykelforrad

OVK av samtliga system och 2023 Intyg galler till sept 2023
lagenheter

Forebyggande hetvattenspolning av. =~ 2027 Rekommenderad atgard vart 8-10
avloppssystem i Ilgh och stammar ar

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Sléts per 1 juli 2013 med SBC AB och I6per tills vidare

Teknisk forvaltning Slots med SBC AB 2013 att galla from 2014-01-01 och géller tills vidare.
Vinterunderhall samt Hangavtal med Farstadals samfallighetsférenings avtal med PB Mark&Miljo
sommarunderhall AB sedan 2016 tills vidare

Ovrig information
Bostadsrattsforeningen Lilium bildades i maj 2010 och firar under 2020 sitt 10-arsjubileum, aven om den férsta
inflyttningen skedde forst under aug-sept 2011.

Foreningen har sitt sate i Gustavsberg i Varmdd kommun i Stockholms |&n. Féreningen hade vid arets slut 80
medlemmar och 58 ldgenheter. Under aret har 8 lagenheter Gverlatits. Detta ar en 6kning sedan forra dret och tyder
pa att efterfrdgan ater har 6kat pa mindre Igh i vart omrade samtidigt som priserna aterigen borjat stiga.

Styrelsen har under aret medgett att tva Igh under begransad tid upplatits fér uthyrning i andra hand. Féreningen
debiterar en stadgeenlig avgift for beviljade andrahandsuthyrningar.

Brf Lilium ager 54 parkeringsplatser, varav 27 ar férsedda med motorvarmaruttag, avsedda for separat uthyrning till

medlemmarna. P-platserna foljer séledes ej med lagenheten vid ev. éverlatelse, utan ett sarskilt kdsystem tillampas for
uthyrningen. For narvarande finns ingen ko, utan ndgon enstaka plats ar ledig.
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Darutdver ager vi tvad P-platser pa innergdrden, avsedda for HCP- tillstdnd och Hemsjukvard, samt en plats fritt
upplaten under max 30 min for gaster och medlemmars lastning och lossning. | 6vrigt efterstravar vi en bilfri
innergard for en battre boendemiljo.

Brf Lilium ar kollektivt ansluten till Telias fiberbredband, fast bredbandstelefoni och digital-TV med grundutbudet om
c:a 20 kanaler. Avgiften debiteras manadsvis med 212:- utdver avgiften till foreningen. Den enskilde medlemmen
kan darutdver utdka kanalutbudet hos Telia eller ansluta ytterligare TV apparater mot en extra rabatterad kostnad.

Foreningen har dven tecknat ett kollektivt avtal med Trygg-Hansa om ett kollektivt bostadstilldagg for samtliga 58 Igh.
Kostnaden for detta ingar i arsavgiften. Darmed kan den enskilde medlemmen ta bort bostadsrattstillagget fran sin
hemforsakring och reducerar darmed sin egen premie.

Den livaktiga tradgardsgruppens uppskattade arbete med grénsaksodlingar och arstidsvéaxter utanfor entréerna
fortsatter och gruppen haller dven en allman koll pd att var utomhusmiljé &r trivsam och inbjudande i stérsta
allméanhet. Plats finns for ytterligare "gréna fingrar” och intresserade kontaktar Inga Pettersson eller Ingegerd Feuk i
nr19.

Sjalva tradgardsskotseln under sommarhalvaret skots med bravur av var entreprendr P&B Mark och Miljé AB, som
aven anlitas som snordjare och vinterentreprendr i hela Farstadal. For det senare har samtliga Brf och FSF sedan nagra
ar tillbaka enats om en gemensam upphandling, vilket bade forbilligar och rationaliserar arbetet. Snéréjningen av
medlemmarnas forhyrda p-platser skéts dock av forhyraren sjalv.

Brf Lilium &r en av sju medlemmar (sex brf och Varmdé Bostader AB) i Farstadals samfallighetsférening, FSF.
Samfallighetsforeningen har en sarskild styrelse med stadgar faststallda av Lantmaéteriet och forvaltar tva
gemensamhetsanldggningar, Gustavsberg GA:41 och GA:73. 1 den forstnamnda ingdr bada betalparkeringarna, viss
gemensam mark, vagar, gator och lekplatsen. | férvaltningen ingar sommar- och vinterunderhall, gatubelysning och
dagvattensystem. | GA:73(Varmdo bostader AB ingar ej) férvaltas den saméagda Villan med samlingslokal,
overnattningsrum och bastu samt omkringliggande mark med sitt sommar- och vinterunderhall. Medlemmarna i Brf
Lilium kan hyra faciliteterna i Villan och mer om detta finns att ldsa pa var hemsida. (Se nedan)

Kostnaderna for FSF drift och underhall belastar i sin helhet de sju medlemmarna, efter de andelstal som Lantméteriet
faststallt pa grundval av antalet Igh i varje medlems férening/fastighet. Intdkterna fran de bada betalparkeringarna
tillfaller indirekt medlemmarna genom FSF driftbudget och fonderade medel.

Inom samfalligheten bildades for snart tio ar sedan i samarbete med Polisen en ”Grannsamverkan” i
brottsforebyggande och trygghetsframjande syfte. Sammankallande inom Farstadal ar tidigare styrelseledamoten i
Lilium, Josefin Tafvelin-Tedfelt.

Brf Lilium har en egen hemsida, brflilium.se, som uppdateras kontinuerligt av var egen Webbredaktor. Dar kan
medlemmarna logga in och anmala sig till vart nyhetsbrev eller boka in sig for hyra av 6vernattningsrum eller festlokal
i Villan. Vill man utnyttja bastun, kontaktar man nagon av Villanvardarna och mot deposition far man kvittera ut en
egen nyckel. Bokning gér man sjalv i en lada utanfor bastun och badavgiften erldggs enligt anvisningar i bastun.

Maklare och andra intresserade kan stka information om Lilium pa hemsidan och dér finns ocksa vara
Arsredovisningar tillgangliga for allmanheten.

Brf Lilium har ocksd, som enda Brf i Farstadal, en vélutrustad tvattstuga, som bokas direkt pa plats av medlemmen.
Kostnaden for anvandning av tvattstugan ingar i rsavgiften.

Slutligen bér namnas att Brf Lilium ar medlem i branchorganisationen Bostadsratterna. Medlemskapet ger styrelsen
bl.a kostnadsfri radgivning i saval juridiska som allmanna fragor i styrelsearbetet, liksom olika kurser och seminarier
som beror livet i och omkring en brf. Fyra ggr/ar far ocksa medlemmarna i Lilium Bostadsratternas egen tidning som
en direktadresserad férsandelse. Den innehaller mycket matnyttigt och ska ej forvaxlas med reklamférsandelser av
olika slag.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god och i bra balans mellan avgifter, hyror och féreningens samlade utgifter i lagd budget,
trots att inga avgiftshojningar gjorts sedan april 2015 och att de fasta driftkostnaderna standigt ékar. Féreningens
samtliga lan ligger hos Swedbank och amorteras I6pande sedan flera &r och extra amorteringar har dessutom skett
vid varje omsattningstillfalle. Under 2019 gjordes en omsattning av ett 1an till en férmanlig ranta under en
bindningstid av fem ar.
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For att sprida de negativa effekterna av ev. kommande rantehdjningar, har styrelsen under de gadngna 10 aren haft
som policy att binda lanen till 5-ars perioder med minst ett ars spridning av omsattningsdatum. Detta har visat sig
vara mycket I6nsamt och stabilt for var ekonomi och innebar ocksa ett slags forsakring mot att en rantehojning skulle
sla samtidigt mot alla tre Ianen, vilket naturligtvis skulle drabba medlemmarna hardare an vad den
"trappstegshojning” som nu skulle bli fallet. Nagon andring av den policyn &r inte tankt under perioden fram till
nasta laneomsattning i aug 2021.

Under aret har de fulla ekonomiska effekterna kunnat “raknas hem” av utbytet till LED lampor och atféljande
nedsakring av tre av féreningens elabonnemang. Detta tillskott till driftbudgeten har bidragit till att styrelsen beslutat
att tills vidare sanka arsavgifterna med tre (3) % from 2020-01-01.

For oférutsedda utgifter har Brf Lilium ett sarskilt placeringskonto hos SBC sedan 2015. Trots en del smaérre
férbattrings- och underhallsarbeten har behallningen pa detta konto kunnat bibehaillas till 500 tkr, vilket hela tiden
varit, och dven fortsattningsvis ar styrelsens mal.

Det bor understrykas att styrelsen och manga medlemmar ager god fackkunskap inom flera kompetensomraden,
samt att medlemmarna till stor del visar bade engagemang och intresse fér bade gemensamt arbete och allméan
trivsel, vilket bidrar starkt till ett bra kostnadsmedvetande och déarmed en battre ekonomi i féreningen.

Trots vad som ovan sagts, vill styrelsen dock i sammanhanget papeka, att en andring av avgifter eller hyror kan
beslutas av styrelsen, narhelst behov darav foreligger.

Enligt styrelsens beslut sénks drsavgifterna 2020-01-01 med -3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1349 338 1221164

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3025708 2 996 365
Finansiella intakter 0 7
Minskning kortfristiga fordringar 6 991 0
Okning av kortfristiga skulder 67 696 0

3 100 395 2 996 372

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1761067 1900173
Finansiella kostnader 474 281 551 376
Okning av kortfristiga fordringar 0 3199
Minskning av langfristiga skulder 457 275 409 700
Minskning av kortfristiga skulder 0 3750

2692 623 2 868 198
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1757 110 1349 338
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 407 772 128 174

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 5av 18



Brf Lilium
769621-5479

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-
Avskriv- ko?tgoa der
ningar &
o 31% Reparationer
Ovriga 2%
intakter
9%
Arsavgifter ‘ Hyror Taxebundna
84% 7% kostnader
22%
. Fastighets-
Ovrig drift avgift
29% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem &ren och de darpa foljande fem aren
betalas halv avgift. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Infor arets stamma, som avholls 2019-05-28, hade ledaméterna Inga Pettersson och Marcus Evander valt att avsdga
sig sina styrelseuppdrag. Valberedningen hade féreslagit Cristina Akerblom och Mathias Jonestrand att véljas in i
styrelsen som ordinarie ledaméter under en mandatperiod om tva ar intill stdmman 2021. Sa skedde ocksad med
acklamation.

Vidare omvaldes Tommy Westerberg och Carl- Magnus Persson som suppleanter under ett ar intill stdmman 2020.
Ovriga ledaméter har ett ar kvar av sin mandatperiod och sitter kvar intill &rsstamman 2020.

Valberedningen fick en delvis ny sammansattning genom att Kerstin Zaring valdes till ny ledamot, tillika
sammankallande och Irene Aivert till ledamot av Valberedningen.

Under varen beslot styrelsen, efter en snabbenkat bland medlemmarna, att utéka sopsorteringen med att infora
sarskilda karl for utsorterat matavfall. Férutom de miljévinster som detta medfér, kunde ocksa antalet stora sopkarl
minskas, varvid viss ekonomisk vinst uppkom for féreningen.

Underhall och service enligt underhallsplanen och tillverkarnas olika rad och féreskrifter har utforts I6pande under
aret pa tekniska installationer och 6vrig vasentlig utrustning genom fastighetssk&tarens och anlitade
underentreprendrers férsorg och sarskilt tecknade avtal.

Kontroller och tillsyn av samtliga gemensamma utrymmen, inkl Iagenhetsférrad samt lasta utrymmen som
undercentral, elcentraler, vindar med flaktrum, genomférs som ett led i var egenkontroll av miljon och skétseln, vid
minst tva tillfallen per ar av styrelserepresentanter. | 6vrigt ombesorjs tillsynen av anlitade entreprenérer och genom
fastighetsskotarens rondering inom och utomhus varannan vecka.

Fastigheterna ar i mycket gott skick och beddéms som val underhdlina enligt saval styrelsens som var tekniske
férvaltares, SBC, uppfattning.
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Verksamhet under aret

Styrelsen har under verksamhetsaret genomfért en ordinarie stamma och fem styrelsemoten inkl konstituerande
mote. Harutover sker ett I6pande arbete inom styrelsen med kontinuerlig beredning av inkomna arenden, vilka oftast
leder till per Capsulam beslut. Dessa faststélls sedan vid kommande styrelsemote. Narvaron vid styrelsemétena har
aven i ar, gladjande nog, varit narmast hundraprocentig, med dven suppleanterna narvarande.

Lika gladjande ar att ocksa arets stdmma som vanligt var valbesokt och att medlemmarna i stor utstrackning
engagerar sig i féreningens verksamhet och aktiviteter.

Information till medlemmarna lamnas framst genom digitala nyhetsbrev, vilka medlemmarna sjélva prenumererar pa
via var hemsida. | samband med de vélbesokta staddagarna var och hést, liksom vid resandet av var julgran pa
garden, lamnas allméan styrelseinformation, presentation av styrelsen och nya medlemmar samt tillfalle att diskutera
eller stalla fragor. Vid alla tre tillfallena serverades enklare forplagnad under trivsam samvaro pa garden.

Under varen 2019 driftsattes, nagot férsenat, det digitala hissovervakningssystemet “Connect 24/7" for vara hissar,
vilket KONE offererat oss till rabatterat pris, mot att vi deltog som referensobjekt i deras marknadsféring. Darigenom
kan hissarnas tillstand foljas upp i realtid och det férebyggande underhéllet anpassas darefter. Vi har under aret haft
farre utryckningar an tidigare och inget langre driftavbrott med nadgon av vara fyra hissar.

Det 6verklagande till Lansstyrelsen éver avgiften for “Kommunal Miljdinspektion” som styrelsen gjorde i feb -18 efter
att kommunen debiterat oss en dubbel avgift fér redan vidtagna och inrapporterade uppgifter har dannu inte
resulterat efter nagot beslut i drendet hos Lansstyrelsen. Trots pastétningar i feb -19 och jan -20 har man annu inte,
med hanvisning till resursbrist (!), kunnat handldgga vart drende. Beddémt beslutsdatum &r nu under andra kvartalet
2020.

Vid stdamman 2019 tillsattes en ny styrelse for Farstadals samfallighetsférening. Den férsta atgard som den nya
styrelsen vidtog, trots Liliums och Varmdo Bostaders protester, var att ta bort de effektiva farthinder pa Rekord- och
Publikvégarna som anlades sa sent som varen 2018. Motiveringen till detta var att de var alltfor effektiva och inte
kunde passeras fortare an just rekommenderade 20 km/tim. Styrelsens beddémning &r att snitthastigheten tyvarr ékat
i omradet till men fér gdende och lekande barn.

Slutligen kan namnas att styrelsen tillsatt en “enmansutredare”, suppleanten Carl-Magnus Persson, for att férsoka
utréna intresset for och mojligheterna till att installera laddstolpe/-ar for elbilar i anslutning till ndgon/-nagra av vara
p-platser. Vid snabbenkater i samband med hostens arbetsdag och julgransresningen kan dock sagas att intresset for
installation av laddstolpar &r minst sagt [jummet. Styrelsen aterkommer i denna fraga, som inte ar helt enkel att
hantera, givet den situationen att i princip alla vara platser ar tillsvidareuthyrda.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 84

Tillkommande medlemmar: 8
Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 80

Flerarsoversikt

Brf Lilium

769621-5479

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 721 721 721 721
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8691 8 821 8938 9 062
Elkostnad/m? totalyta 60 59 63 55
Varmekostnad/m? totalyta 57 64 56 55
Vattenkostnad/m?2 totalyta 57 55 56 58
Kapitalkostnader/m? totalyta 135 157 188 248
Soliditet (%) 74 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -231 -476 -575 -475
Nettoomsattning (tkr) 2994 2 996 2978 2 832
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 517 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 479 000 0 0 36 479 000
Upplatelseavgifter 57 006 000 0 0 57 006 000
Fond for yttre underhall 817 865 157 080 -47 500 708 285
S:a bundet eget kapital 94 302 865 157 080 -47 500 94 193 285
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 266 504 -157 080 -428 779 -2 680 645
Arets resultat -230 742 -230 742 476 279 -476 279
S:a ansamlad forlust -3 497 246 -387 822 47 500 -3 156 924
S:a eget kapital 90 805 619 -230 742 0 91 036 361

Sida 8 av 18



Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-230 742
-3 109 424
-157 080
-3 497 246

-3 497 246

Brf Lilium
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

2 993 787
31921
3025708

-1323 184
-349 022
-88 861

-1 021 102
-2 782 169
243 539

0

-474 281
-474 281
-230 742

-230 742

2018

2 995 557
808
2 996 365

-1 441 060
-372 773
-86 340

-1 021102
-2 921 275
75090

7

-551 376
-551 369
-476 279

-476 279



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

120 172 388
120 172 388

120 172 388

32 285
1763 952
1796 237
1796 237

121 968 625
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2018-12-31

121 193 490
121 193 490

121 193 490

2 558
1392 898
1395 456
1395 456

122 588 946
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

93 485 000
817 865
94 302 865

-3 266 504
-230 742
-3 497 246
90 805 619
30 158 200
30 158 200
409 700
213 033
3874

40 817

337 383
1004 807

121 968 625
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2018-12-31

93 485 000
708 285
94 193 285

-2 680 645
-476 279
-3 156 924
91036 361
20961 500
20 961 500
10 063 675
113 991
41925

40 630
330 864
10 591 085

122 588 946
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 2535772 2535772
Hyror parkering 201 600 216 750
Bredbandsintakter 147 552 147 552
Varmvattenintakter 98 768 95 443
Avgift andrahandsuthyrning 10 058 0
Oresutjamning 37 40
2993 787 2 995 557
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 29 538 807
Ovriga intakter 2 383 1
31921 808
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 1550
Fastighetsskotsel gard entreprenad 59 570 57 478
Fastighetsskotsel gard bestallning 12 344 8 456
Snéréjning/sandning 55 227 70 196
Stadning entreprenad 74 568 72 600
Stadning enligt bestallining 2743 8929
Mattvatt/Hyrmattor 25 160 22 864
Hissbesiktning 4709 4 559
Myndighetstillsyn 0 5250
Gemensamma utrymmen 7 502 533
Sophantering 7 337 6 587
Gard 7 820 4742
Serviceavtal 97 634 78 225
Forbrukningsmateriel 18 001 103 194
Teleport/hissanlaggning 10 500 10 500
Brandskydd 0 229
Fordon 0 191
383 115 456 083
Reparationer
Tvattstuga 6 057 0
Las 10 481 5432
Varmeanlaggning/undercentral 23048 0
Ventilation 9293 25572
Elinstallationer 0 2914
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4328
Bredband 0 10113
Balkonger/altaner 29538 0
Mark/gard/utemiljo 0 5056
Garage/parkering 0 990
78 417 54 405
Periodiskt underhall
Vind 0 47 500
0 47 500
Taxebundna kostnader
El 211 093 209 120
Véarme 201 182 225563
Vatten 199 462 194 663
Sophdamtning/renhalining 87 632 93 900
699 369 723 245
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 515 45 520
Samfallighetsavgift 76 864 75 563
122 379 121 083
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 904 38744
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1323184 1441 060
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 153 911 153 781
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 18 750 21093
Foreningskostnader 756 0
Styrelseomkostnader 326 275
Fritids- och trivselkostnader 2 925 3756
Studieverksamhet 1188 0
Forvaltningsarvode 156 930 152 183
Administration 5708 4590
Korttidsinventarier 2043 1295
Konsultarvode 0 29 850
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 060 5950
349 022 372773
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 74 400 70 264
Kostnadsersattningar 648 118
Sociala kostnader 13813 15 958
88 861 86 340
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1021102 1021102
1021 102 1021102
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 126 485 000 126 485 000
Utgaende anskaffningsvéarde 126 485 000 126 485 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5291510 -4 270 408
Arets avskrivningar enligt plan -1 021 102 -1 021102
Utgaende avskrivning enligt plan -6 312612 -5291510
Planenligt restvarde vid arets slut 120 172 388 121 193 490
| restvardet vid arets slut ingar mark med 26 231 000 26 231 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 600 000 41 000 000
Taxeringsvarde mark 13 890 000 11 360 000
60 490 000 52 360 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 60 490 000 52 360 000
60 490 000 52 360 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 1244 1244
Skattekonto 5598 42 316
Klientmedel hos SBC 1257 110 849 338
Placeringskonto hos SBC 500 000 500 000
1763 952 1392 898
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 708 285 551 205
Reservering enligt stadgar 157 080 157 080
Reservering enligt stadgar avser 2012 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -47 500 0
Vid arets slut 817 865 708 285
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,680 % 10 425 000 10 525 000 2022-09-23
Swedbank 0,900 % 9 606 400 9863 675 2024-06-19
Swedbank 1,410 % 10 536 500 10 636 500 2021-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 30 567 900 31025 175
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -409 700 -10 063 675
30 158 200 20 961 500
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 519 400 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 72 147 86 726
Avgifter och hyror 265 236 244 138
337 383 330 864
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten ar planerade under 2020. Inget av féreningens lan skall

omsattas under 2020.

| slutet pa februari erhéll vi antligen Lansstyrelsens beslut i fragan om dubbla avgifter till
Varmdd kommun i samband med sk Miljétillsyn. Som tidigare ndmnts dverklagade Brf
Lilium i februari 2018 hos Lansstyrelsen kommunens beslut att debitera oss en avgift for

att kontrollera i sina egna register att vi redan betalat lagstadgade avgifter till
kommunen for att de registrerat att féreningen genomfoért saval godkanda

Radonmaétningar som OVK. Lansstyrelsen beslot att inte bifalla vart Gverklagande utan

man kom efter tva drshandlaggningstid fram till att det &r helt i sin ordning att

kommunen tar ut en avgift tva ganger fér samma sak. Inga stora summor, férvisso, men

vi ansdg detta vara av prejudicerande betydelse infér kommande Miljdinspektioner av

bostadsrattsféreningar. Styrelsen har dock beslutat att inte éverklaga till ndsta instans.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lilium
Org.nr 769621-5479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsféreningen Lilium for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

I Ve
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lilium for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 april 2020

R

Jonas Ramn@\
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Lilium, Org.nr 769621-5479
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 440 000 2535772 2 535000
Hyror parkering 195 000 201 600 216 000
Bredbandsintakter 147 000 147 552 147 000
Varmvattenintakter 103 000 98 768 101 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 10 058 0
Oresutjamning 0 37 0
Fakturerade kostnader 0 29538 0
Ovriga intakter 0 2 383 0
2 885 000 3025708 2 999 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -2 000 0 -3000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -60 000 -59 570 -59 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -9 000 -12 344 -10 000
Snéroéjning/sandning -60 000 -55 227 -60 000
Stadning entreprenad -76 000 -74 568 -75 000
Stadning enligt bestallning -5000 -2743 -5000
Mattvatt/Hyrmattor -24 000 -25 160 -25 000
Hissbesiktning -5000 -4 709 -6 000
Myndighetstillsyn -2 000 0 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -7 502 -4 000
Sophantering -6 000 -7 337 -6 000
Gard -8 000 -7 820 -10 000
Serviceavtal -110 000 -97 634 -55 000
Forbrukningsmateriel -20 000 -18 001 -20 000
Teleport/hissanlaggning -11 000 -10 500 -23 000
Stérningsjour och larm 0 0 -1 000
Brandskydd -1 000 0 0
Fordon -100 0 -300
-400 100 -383 115 -362 300
Reparationer
Fastighet forbattringar -25 000 0 -63 000
Tvattstuga 0 -6 057 0
Las -5 000 -10 481 -5 000
Varmeanlaggning/undercentral -2 500 -23 048 0
Ventilation -25 000 -9 293 -25 000
Balkonger/altaner 0 -29 538 0
-57 500 -78 417 -93 000
Periodiskt underhall
Hiss 0 0 -80 000
Mark/gard/utemiljo 0 0 -5 000
0 0 -85 000
Taxebundna kostnader
El -218 000 -211 093 -190 000
Vérme -235 000 -201 182 -206 000
Vatten -195 000 -199 462 -197 000
Sophamtning/renhalining -98 000 -87 632 -96 000
-746 000 -699 369 -689 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -48 000 -45 515 -46 000
Samfallighetsavgift -79 000 -76 864 -75 000
-127 000 -122 379 -121 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -40 000 -39 904 -40 000
-40 000 -39 904 -40 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -160 000 -153 911 -190 000
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Revisionsarvode extern revisor -22 000 -18 750 -25 000
Foreningskostnader -5 000 -756 -2 000
Styrelseomkostnader -1 000 -326 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -4 000 -2 925 -3 000
Studieverksamhet 0 -1188 0
Forvaltningsarvode -160 000 -156 930 -155 000
Administration -8 000 -5708 -8 000
Korttidsinventarier 0 -2 043 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -6 060 -6 000
-366 000 -349 022 -390 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -67 000 -64 400 -63 000
Ovriga arvoden -10 000 -10 000 -10 000
Bilersattning skattefri -1 000 -648 -1 000
Arbetsgivaravgifter -21 000 -13 813 -20 000
-99 000 -88 861 -94 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 022 000 -1 021102 -1 022 000
-1 022 000 -1 021 102 -1 022 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 857 600 -2 782 169 -2 896 300
RORELSERESULTAT 27 400 243 539 102 700
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor -400 000 -474 281 -500 000
-400 000 -474 281 -500 000
RESULTAT -372 600 -230 742 -397 300
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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