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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lilium

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2022.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-05-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-11-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-07 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Farstadals Samfallighetsférening, FSF. Samfalligheten férvaltar
Gustavsberg GA:41 och GA:73, féreningens andelar &r 17,26 % respektive 20,86 %.

Styrelsen

Staffan Robert Kvarnstrom Ledamot
Inga Sylvia Margareta Pettersson Ledamot
Conny Stig Wolmar Ledamot
Per Marcus Henry Wedmalm Evander Ledamot
Sten Oskar Hugo Mejfelt Douhan Ledamot
Karl Tommy Westerberg Suppleant
Carl-Magnus Caj Persson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Ramning Ordinarie Extern First Ledger AB
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Valberedning
Irene Aivert Sammankallande
Conny Pettersson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-29.

Brf Lilium
769621-5479

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Gustavsberg 1:394 2010 Varmdd kommun

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestdr av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 517 m2, varav 3 517 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

25

12 16

1 rok 2 rok 3 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Villan

Forvaltas i GA: 73
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Teknisk status

Brf Lilium
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2022.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av Tilluftfilter i varje Igh 2018 Central anskaffning men eget
utbyte

Utbyte av samtlig gardsbelysning, 2018 Miljbelysning Svenska AB

belysning pa p-platser samt

samtliga trapphus harbytts ut till

LED- belysning och armaturerna har

anpassats dartill

Underhdllsspolning av stammar och 2017 Frandfors VVS AB

samtliga Igh

OvVK 2017 - 2023 Franska Bukten AB

Hisservice 2011 -2018 Serviceavtal med Kone Hissar AB

Samtliga filter i flaktrum har bytts 2011 -2018

enligt tillverkarens foreskrifter.

Planerat underhall Ar Kommentar

Lopande underhall av fastigheterna 2019 Enligt stadgarna och tillverkares

och den tekniska utrustningen foreskrifter och i samrad med SBC

Hisservice, inkl installation av 2019 Tilldggsavtal samt I6pande

overvakningssystem Connect 24/7 underhallsavtal tecknat med Kone
Hissar AB

Byte av tilluftfilter i samtliga Igh. 2020 Anskaffas centralt men resp
medlem byter sjalv filtren

Utvandig malninga av 2022 Enl Uh - plan

trapaneler,Undercentralsbyggnad

samt cykelforrad

OVK av samtliga system och 2023 Intyg géller till sept 2023

lagenheter

Forebyggande hetvattenspolning av. = 2027

avloppssystem i Igh och stammar

Rekommenderad atgard vart 8-10
ar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Vinterunderhall samt
sommarunderhall

SI6ts per 1 juli 2013 med SBC AB och I6per tills vidare

SI6ts med SBC AB 2013 att galla from 2014-01-01 och galler tills vidare.
Hangavtal med Farstadals samfallighetsférenings avtal med PB Mark&Miljo
AB sedan 2016 tills vidare
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Ovrig information

Brf Lilium har sedan vi i fortid lamnade "férmyndarskapet” under JM AB ar 2013, anlitat SBC AB som inledningsvis
ekonomisk forvaltare och aret darefter aven som teknisk forvaltare. Vi ar mycket ndjda med saval SBC AB som 6vriga
anlitade entreprendrer.

| bérjan av aret genomgick Brf Lilium fér tredje gangen SBC frivilliga "Boendeindikator" med godkant resultat. Denna
ger styrelsen, men dven medlemmarna, andra intresserade och inte minst presumtiva maklare och k&pare, ett kvitto
pa hur styrelsen skéter sitt uppdrag inom de tre kdrnomradena: Fastighet, forvaltning/ekonomi samt boendemiljo.

Foreningen é&r kollektivt ansluten till Telias fiberbredband och digital-TV med grundutbudet om cirka 20 kanaler.
Avgiften debiteras manadsvis utéver arsavgiften till foreningen. Den enskilde medlemmen kan utéka kanalutbudet
hos Telia eller ansluta ytterligare TV apparater mot en extra rabatterad kostnad. Aven bredbandstelefoni ingér i
avtalet med Telia.

Foreningen har dven tecknat ett kollektivt avtal med Trygg-Hansa om ett kollektivt bostadsrattstilldgg for samtliga 58
Igh. Kostnaderna for detta ingar i arsavgiften. Darmed kan den enskilde medlemmen pa egen hand ta bort
bostadsrattstillagget fran sin hemfoérsakring och reducerar da sin egen premie.

Den livaktiga tradgardsgruppens uppskattade arbete med grénsaksodlingar, arstidsvaxter utanfér entréerna har
fortsatt och man haller ocksa en allman koll pa att var utomhusmiljé ar trivsam och inbjudande i storsta allménhet.
Plats finns for ytterligare "Grona fingrar" och intresserade ombeds kontakta Inga Pettersson i styrelsen eller Ingegerd
Feuk inr 19.

Brf Lilium ar en av sju medlemmar (sex brf och Varmdo Bostader) i Farstadals samfallighetsférening, FSF. Féreningen
har en sarskild styrelse med stadgar faststéllda av Lantmateriet. Samfalligheten forvaltar tva
gemensamhetsanlaggningar, Gustavsberg GA:41 och GA:73. | Gustavsberg G:A 41 ingar bada betalparkeringarna,
viss gemensam mark, vagar, gator och lekplatsen med saval sommar- som vinterunderhall, gatubelysning och
dagvattensystem. | G:A 73 (Varmdd Bostader ingar ej) férvaltas Villan med samlingslokal, évernattningsrum och bastu
samt omkringliggande mark med sommar och vinterunderhall. Kostnaderna foér FSF belastar i sin helhet de sju
medlemmarna efter av Lantmateriet faststallda andelstal och intdkterna fran de bada betalparkeringarna tillfaller
indirekt sdval bostadsrattsforeningarna som Varmdo bostader, genom FSF driftbudget.

Genom samfallighetsféreningen har dels ett konstruktivt ordférandesamarbete mellan bostadsrattsféreningarna och
dels det brottsférebyggande projektet "Grannsamverkan" kunnat etableras i Farstadal. Sammanhallande for
"Grannsamverkan" ar tidigare styrelseledamoten i Lilium, Josefin Tafvelin- Teedfelt.

Styrelsen har, i samrad med SBC sett éver samtlig information som datalagras och anpassat vara avtal med framst
vara forvaltare enligt gallande andringar i lagstiftningen. Féreningen har en egen hemsida, brflilium.se, med 6ppen
information till medlemmarna och allménheten. Vidare erbjuds medlemmarna att prenumerera pa vart I6pande
interna nyhetsbrev, som distribueras per e-mail. Tidigare férsék med appen "Boappa” lades tyvarr ned mot slutet av
aret, eftersom appens dgare borjade avkrava information fran féreningen som styrelsen beddémde inte éverensstamde
med kraven i dataskyddsférordningen, GDPR.

Styrelsen har ocksa, i samrad med var forvaltare SBC, gatt igenom vara avtal och kompletterat med erforderliga
tillagg och delegeringar, sa att vi foljer vara skyldigheter och dtaganden enligt GDPR.

Maklare och andra intresserade kan stka information om féreningen pa hemsidan brflilium.se, dar en sarskild flik
"Infor forsaljning” ger svar pa det mesta i det sammanhanget.

Foreningen har ocksa, som enda Brf i Farstadal, en valutrustad tvattstuga som bokas direkt pa plats av medlemmen.
Slutligen bér ndmnas att Brf Lilium &r medlem i branschorganisationen Bostadsratterna. Medlemskapet ger styrelsen
bl.a kostnadsfri tillgang till rddgivning i bade juridiska och allmanna fragor samt olika kurser mm som berér livet i och

omkring en Brf. Fyra gdnger om aret far ocksa Liliums medlemmar Bostadratternas egen tidning som en
direktadresserad forsandelse. Den innehadller mycket matnyttigt och ska ej forvaxlas med reklamforséandelser.
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Foéreningens ekonomi
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Foreningens ekonomi &r i god ordning och i balans, trots att inga avgiftshojningar skett sedan april 2015 och
féreningens samtliga Idan numera amorteras I6pande och att extraamorteringar skett i samband med omséattning av
befintliga lan. Detta ska ocksa ses mot bakgrund av att de fasta driftskostnaderna standigt 6kar genom prishéjningar
och indexupprakningar samt att vissa oférutsedda reparationskostnader uppstatt och att dven férbattringsarbeten pa

fastigheterna kunnat ske.

Det senare har ocksa kunnat ske utan att behova iansprakta medel fran féreningens sérskilda placeringskonto, avsett
for oplanerade reparationsarbeten och underhall, hos SBC sedan 2015. Behallningen pa detta konto var vid arsskiftet

500 tkr, vilket fortfarande ar styrelsens uppsatta mal.

Den stadgeenliga arsvisa avsattningen i bokféringen till den yttre reparationsfonden héjdes from januari 2017 med
det dubbla beloppet mot vad den ekonomiska planen rekommenderar. Styrelsen har beslutat att sa sker aven under
2018 for att svara mot det reella behovet i Uh-planen och att det behovet kvarstar dven framover. Upplysningsvis

finns ingen “inre" reparationsfond i Brf Lilium.

Nagon hojning av arsavgiften for 2019 har inte heller i &r bedémts nddvandig, trots hojda driftskostnader enligt
ovan. Dessa kompenseras till stérsta delen av féormanliga laneplaceringar samt minskade energikostnader for el
genom vidtagna atgarder i form av byte till LED- belysning och genomférd nedsakring av elabonnemang som en foljd
darav. Investeringskostnaderna for vidtagna atgarder har helt kunnat inrymmas i de I6pande kostnaderna for aret

som gatt.

Styrelsen vill dock i sammanhanget papeka, att en dndring av avgifter eller hyror kan beslutas av styrelsen, narhelst

behov darav foreligger.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1221164 1200 340
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 996 365 3008 769
Finansiella intakter 7 0
Okning av kortfristiga skulder 0 47 825
2 996 372 3 056 594
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1900 173 1900917
Finansiella kostnader 551 376 662 048
Okning av kortfristiga fordringar 3199 38 106
Minskning av langfristiga skulder 409 700 434 700
Minskning av kortfristiga skulder 3750 0
2 868 198 3035771
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1349 338 1221164
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 128 174 20 823

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovri iv- Kapital-
Ovriga Avskriv p
inték?er ningar kostnader
8% 29% 16%

Hyror
7%

Reparationer

2%
/\Periodiskt
underhall

1%

Taxebundna
Arsavgifter kostnader
85% 21%
Ovrig drift Fastighets-
30% avgift

1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Handelser under aret

Bostadsrattsféreningen Lilium har sitt sate i Gustavsberg i Varmdo kommun, Stockholms I&n, och hade vid arets slut
84 medlemmar. Under aret har 4 bostadsratter ¢verlatits. Minskningen av éverlatelser fran féregdende ar speglar
marknadens efterfrdgan och den stagnerande prisbilden pa bostadsratter i allmanhet.

Styrelsen har under del av dret medgett att en till tva Idgenheter under begransad tid upplatits for uthyrning i andra
hand. Féreningen debiterar en stadgeenlig avgift fér beviljade andrahandsuthyrningar.

Foreningens ekonomi ar forhallandevis god varfér nagon avgiftshojning inte heller i &r behévt goéras. Samtliga
foreningens 1an amorteras I6pande och detta tillsammans med férmanliga ranteldgen samt dito drift- och
underhallsavtal, medger att avgifterna kan hallas pa tidigare niva.

Det bor understrykas att styrelsen dger god fackkunskap inom flera kompetensomraden samt att medlemmarna till
stor del visar engagemang och intresse for bade gemensamt arbete och allman trivsel, vilket bidrar starkt till ett bra
kostnadsmedvetande och darmed en battre ekonomi i féreningen.

Foreningen dger 55 parkeringsplatser (varav c:a halften ar férsedda med motorvdrmaruttag), avsedda for separat
uthyrning till féreningens medlemmar. P-platserna foljer séledes ej med ldgenheten vid ev 6verlatelse, utan ett sarskilt
kosystem tillampas for uthyrningen. For narvarande ar samtliga p-platser uthyrda, men det rader heller inte ndgon ké.

Underhdll och service enligt underhallsplanen och tillverkarnas olika rad och foreskrifter har utforts I6pande under
aret pa tekniska installationer och och évrig vasentlig utrustning genom fastighetsskdtarens och anlitade
underentreprenérers férsorg och sarskilt tecknade avtal.

Under februari genomfordes, av Miljobelysning Sverige AB, ett utbyte av féreningens samtliga trapphus- och
entrébelysningar samt gards- och p-platsbelysningar till LED- belysning. | arbetet ingick ocksd modifieringar av
befintliga armaturer till den nya belysningen. | samband med detta anlitades Angpanneféreningen AB fér att
genomfdra en belastningsmatning pa tre av féreningens fyra elabonnemang, i syfte att kunna nedsékra dem fran 63
amp till en mer verklighetsanpassad niva. Huvudabonnemanget bibehélls pa 63 amp da saval Undercentral som
motorvdrmaruttagen belastar det abonnemanget. Ovriga tre abonnemang kunde déremot nedsékras till 35, 25, resp
20 amp. Detta, tillsammans med utbytet till LED lampor har vasentligt sankt saval de fasta elavgifterna som
forbrukningsavgifterna, samtidigt som miljopaverkan avsevért minskats. Dessutom erbjuder Miljobelysning Sverige
fem ars garanti pa levererade ljuskallor. Sammanfattningsvis ar Styrelsen, efter snart ett ars erfarenheter, mycket nojd
med leverantorernas arbeten och investeringen bedéms fortfarande att vara intjdnad i sin helhet under en tva-
arsperiod.
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Kontroller och tillsyn av samtliga gemensamhetsutrymmen inkl lagenhetsférradsutrymmen samt lasta utrymmen
sasom undercentral, elcentraler, vindar med flaktrum genomférs vid minst tva tillfallen/per ar av
styrelserepresentanter. | 6vrigt ombesorjs tillsynen av anlitade entreprenérer och genom fastighetsskotarens
rondering varannan vecka.

Under varens kontroller genomférda av styrelsen kunde konstateras att flertalet av vindavvisarskivorna pa alla
radvindar (sammantaget c:a 200 st) lossnat. Problemet hade uppmdrksammats tidigare och JM hade under
garantitiden atgardat ett 40-tal skivor. Styrelsen besl6t, i samradd med SBC, att anta Robert Walléns byggservice AB
offert for att under hosten atgarda samtliga vindskivor pa ett radikalt satt. Arbetet slutfordes till full beldtenhet.

Under hosten 2018 har periodiska filterbyten skett vid friskluftsintagen i medlemmarnas ldgenheter. Styrelsen
bestaller erforderliga filter centralt och sorterar och distribuerar sedan filtren till varje ldgenhet. Medlemmarna byter
sedan pa egen hand ut filtren. Kostnaderna for filtren ingar i arsavgiften. Bytesintervallet har i samrad med JM
beddmt ligga pa 18 manader i var utomhusmiljé.

Fastigheterna &r i ett mycket gott skick och val underhallna enligt saval styrelsens som var tekniske férvaltares, SBC
AB, uppfattning.

Verksamhet under aret

Styrelsen har under verksamhetsaret genomfért en ordinarie stamma och fem styrelsemoten inkl konstituerande
mote. Harutbver sker ett I6pande arbete i styrelsen, inte minst genom I6pande kommunikation éver néatet, varvid
kontinuerlig beredning av drenden kan ske och leda fram till per Capsulam beslut, vilka sedan formellt faststélls i
kommande styrelseprotokoll. Narvaron vid styrelsemdtena har under aret gladjande nog varit narmare
hundraprocentig.

Lika gladjande ar ocksa att drets stdmma, som vanligt var valbesdkt och att medlemmarna fortsatt engagerar sig i
stor utstrackning i féreningens verksamhet.

Information till medlemmarna lédmnas framst genom digitala nyhetsbrev som medlemmarna sjélva prenumererar pa. |
samband med de vélbesokta staddagarna host och var samt den traditionella resningen av féreningens julgran,
ldmnas dven muntlig information och tillfalle till fragor och diskussion ges under gemytliga former i samband med
grillande eller gléggande.

Under varen horde nagra medlemmar sig for hos styrelsen om att anldgga farthinder pa Publikvdgen, eftersom det
ansags medfora stora risker, inte minst for lekande barn att réka illa ut i samband med att manga fordon framfors i
hogre farter an de rekommenderade 20 km/tim. Da gatumarken tillhor Farstadals samféllighetsférening (dér Lilium &r
medlem), beslot styrelsen att Gverldmna arendet dit sdsom vart medlemsforslag. Innan sa skedde, gjordes en snabb
gallup i samband med varens arbetsdag och deltagarna (c:a 30 medlemmar) stallde sig positiva till att fysiska
farthinder skulle anldggas i hela Farstadal. Farthindren anlades innan midsommar och de anses val tjana sitt syfte att
halla nere hastigheterna i vart omrade.

Under hosten 2017 utsattes Brf Lilium for en kommunal “Tillsynsforrattning” med grund i miljobalken. Som framgar
av 2017 &rs AR, ansag styrelsen att inspektionen till stora delar innefattade sddana obligatoriska aligganden(OVK,
Radonkontroll mm) som féreningen redan genomgatt med godkanda resultat och dven erlagt avgift for, till
kommunen fér deras arkivering mm.

| januari 2018 dverklagade darfor Styrelsen till Lansstyrelsen i Sthims [an kommunens beslut att debitera oss 5250:-
plus moms for ett arbete som till stora delar redan var utfért, redovisat och betalat till kommunen. I juni efterhérde vi
handlaggningslaget hos Lansstyrelsen, som meddelade att handlaggningstiden for denna typ av 6verklaganden ligger
pa over ett ar. | skrivande stund (jan-19) har annu inget beslut i drendet ldmnats av Lansstyrelsen.

Under hosten har diskussioner och méten skett med var hiss- och serviceleverantor, Kone AB, om att installera ett
sarskilt digitalt fjarrévervakningssystem for vara hissar, bendmnt "Connect 24/7". Syftet med detta ar att olika
sensorer kontinuerligt kanner av olika vasentliga funktioner i vara hissar, for att detektera misstankta fel innan de
resulterar i en felfunktion eller ett stopp. Hissarna blir aldre och trots att vi redan har ett kvalificerat serviceavtal
beddmer styrelsen efter diskussioner att vi ska anta foreslagen offert fran Kone AB. Genom att vi ar "tidigt ute" i den
har funktionen och Kone géarna vill ha referenter att hanvisa till, lyckades vi férhandla oss fram till ett fordelaktigt pris
for denna tillaggstjanst.

Sensorerna ar nu pa plats och systemet driftsatts from 21 januari 2019 enligt vart avtal.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st
Overlatelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 85
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 84

Flerarsoversikt

Brf Lilium

769621-5479

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 721 721 721 717
Lan/m2 bostadsrattsyta 8821 8938 9 062 9158
Elkostnad/m?2 totalyta 59 63 55 53
Varmekostnad/m?2 totalyta 64 56 55 45
Vattenkostnad/m? totalyta 55 56 58 54
Kapitalkostnader/m? totalyta 157 188 248 275
Soliditet (%) 74 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -476 -575 -475 -496
Nettoomsattning (tkr) 2 996 2978 2 832 2 809
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 517 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 479 000 0 0 36 479 000
Upplatelseavgifter 57 006 000 0 0 57 006 000
Fond for yttre underhall 708 285 157 080 0 551 205
S:a bundet eget kapital 94 193 285 157 080 0 94 036 205
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 680 645 -157 080 -575 298 -1 948 267
Arets resultat -476 279 -476 279 575298 -575 298
S:a ansamlad forlust -3 156 924 -633 359 0 -2 523 565
S:a eget kapital 91 036 361 -476 279 0 91 512 640
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-476 279
-2 523 565
-157 080

-3 156 924

47 500

-3 109 424

Brf Lilium
769621-5479

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 995 557 2978 335
Ovriga rorelseintakter Not 3 808 30434
Summa rorelseintakter 2 996 365 3008 769
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 441 060 -1399516
Ovriga externa kostnader Not 5 -372 773 -398 889
Personalkostnader Not 6 -86 340 -102 512
Avskrivning av materiella Not 7 -1 021102 -1021 102
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 921 275 -2922 019
RORELSERESULTAT 75 090 86 750
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -551 376 -662 048
Summa finansiella poster -551 369 -662 048
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -476 279 -575 298
ARETS RESULTAT -476 279 -575 298
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 121 193 490 122 214 592
Summa materiella anlaggningstillgangar 121 193 490 122 214 592
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 121 193 490 122 214 592
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 558 2 540
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1392 898 1261543
Summa kortfristiga fordringar 1 395 456 1264 083
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1395 456 1264 083
SUMMA TILLGANGAR 122 588 946 123 478 675
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 485 000 93 485 000
Fond for yttre underhall Not 10 708 285 551 205
Summa bundet eget kapital 94 193 285 94 036 205
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 680 645 -1 948 267
Arets resultat -476 279 -575 298
Summa fritt eget kapital -3 156 924 -2 523 565
SUMMA EGET KAPITAL 91 036 361 91 512 640
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 20961 500 31025 175
Summa langfristiga skulder 20 961 500 31025 175
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 10 063 675 409 700
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 113 991 113 904
Skatteskulder 41 925 38 106
Ovriga skulder 40 630 40 088
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 330 864 339 062
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 591 085 940 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 588 946 123 478 675
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2535772 2535772
Hyror parkering 216 750 215275
Bredbandsintakter 147 552 147 552
Varmvattenintakter 95 443 72 647
Avgift andrahandsuthyrning 0 7 055
Oresutjamning 40 34
2 995 557 2 978 335
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 807 0
Forsakringsersattning 0 10 009
Ovriga intékter 1 20 425
808 30434
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1550 963
Fastighetsskotsel gard entreprenad 57 478 56 252
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 456 4913
Snéréjning/sandning 70 196 46 109
Stadning entreprenad 72 600 71112
Stadning enligt bestallning 8 929 0
Mattvatt/Hyrmattor 22 864 23163
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 20 000
Hissbesiktning 4 559 4396
Myndighetstillsyn 5250 0
Gemensamma utrymmen 533 0
Sophantering 6 587 5575
Gard 4742 13 458
Serviceavtal 78 225 49 861
Forbrukningsmateriel 103 194 17 927
Teleport/hissanlaggning 10 500 21900
Brandskydd 229 0
Fordon 191 226
456 083 335 855
Reparationer
Las 5432 1661
VS 0 17 350
Varmeanldggning/undercentral 0 2219
Ventilation 25572 90 568
Elinstallationer 2914 5315
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4328 1363
Bredband 10 113 0
Mark/gard/utemiljé 5056 0
Garage/parkering 990 0
54 405 118 476
Periodiskt underhall
Vind 47 500 0
VS 0 58 125
Huskropp utvandigt 0 13822
Fonster 0 1388
47 500 73 335
Taxebundna kostnader
El 209 120 221 372
Varme 225 563 197 749
Vatten 194 663 196 920
Sophamtning/renhalining 93 900 91978
723 245 708 020
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 520 35953
Samfallighetsavgift 75 563 72 558
Kabel-TV 0 17 214
121 083 125 725
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 38 744 38 106
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1441 060 1399516
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 153 781 196 915
Revisionsarvode extern revisor 21093 29175
Foreningskostnader 0 1408
Styrelseomkostnader 275 68
Fritids- och trivselkostnader 3756 2 361
Forvaltningsarvode 152 183 146 712
Administration 4590 7 030
Korttidsinventarier 1295 9390
Konsultarvode 29 850 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5950 5830

372773 398 889

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 264 82 500
Kostnadsersattningar 118 111
Sociala kostnader 15 958 19 901

86 340 102 512

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017

Byggnad 1021102 1021102
1021 102 1021 102

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 126 485 000 126 485 000
Utgaende anskaffningsvarde 126 485 000 126 485 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 270 408 -3249 306
Arets avskrivningar enligt plan -1 021 102 -1 021102
Utgaende avskrivning enligt plan -5291510 -4 270 408
Planenligt restvarde vid arets slut 121 193 490 122 214 592
| restvardet vid drets slut ingar mark med 26 231 000 26 231 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde mark 11 360 000 11 360 000

52 360 000 52 360 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 360 000 52 360 000
52 360 000 52 360 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 1244 1244
Skattekonto 42 316 39135
Klientmedel hos SBC 849 338 721032
Placeringskonto hos SBC 500 000 500 132
1392 898 1261543
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 551 205 394 125
Reservering enligt stadgar 157 080 157 080
Reservering enligt stadgar avser 2012 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 708 285 551 205
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,680 % 10 525 000 10 625 000 2022-09-23
Swedbank 2,240 % 9 863 675 10 073 375 2019-06-19
Swedbank 1,410 % 10 636 500 10 736 500 2021-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 31025 175 31434 875
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 063 675 -409 700
20 961 500 31025 175

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 976 675 kr.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 2235
Sociala avgifter 0 702
Ranta 86 726 87 958
Avgifter och hyror 244 138 248 167
330 864 339 062
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

From 21 januari r Kones system Connect 24/7 installerat och driftsatt pa féreningens
fyra hissar, vilket innebér att hissarnas kondition och drift fjarrévervakas dygnet runt

under veckans alla dagar.

Nagra storre underhalls- eller reparationsarbeten planeras inte utféras under aret.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lilium
Org.nr 769621-5479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lilium for rakenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer édr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men #r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifran dessa risker och \
inhé@mtar revisionsbevis som r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. J}
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Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lilium for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bok{oringen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foéreningen, eller

- p4 nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 18 april 2019

P,

Jonas Ramning
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 535 000 2535772 2535772
Hyror parkering 216 000 216 750 213 900
Kabel-TV intakter 0 0 160 000
Bredbandsintakter 147 000 147 552 0
Varmvattenintakter 101 000 95 443 100 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 0 2611
Oresutjamning 0 40 0
Fakturerade kostnader 0 807 0
Ovriga intékter 0 1 0
2 999 000 2 996 365 3012283
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -3 000 -1 550 -3 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -59 000 -57 478 -57 500
Fastighetsskétsel gard bestallning -10 000 -8 456 0
Snéréjning/sandning -60 000 -70 196 -60 000
Stadning entreprenad -75 000 -72 600 -73 000
Stadning enligt bestallning -5 000 -8 929 0
Mattvatt/Hyrmattor -25 000 -22 864 -23 500
Hissbesiktning -6 000 -4 559 -5 000
Myndighetstillsyn 0 -5 250 0
Gemensamma utrymmen -4 000 -533 0
Sophantering -6 000 -6 587 0
Gard -10 000 -4742 -10 000
Serviceavtal -55 000 -78 225 -51 000
Forbrukningsmateriel -20 000 -103 194 -20 000
Teleport/hissanlaggning -23 000 -10 500 0
Storningsjour och larm -1 000 0 0
Brandskydd 0 -229 0
Fordon -300 -191 0
-362 300 -456 083 -303 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -63 000 0 -100 000
Las -5 000 -5432 0
Ventilation -25 000 -25572 0
Elinstallationer 0 -2914 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -4 328 0
Bredband 0 -10 113 0
Mark/gard/utemiljé 0 -5 056 0
Garage/parkering 0 -990 0
-93 000 -54 405 -100 000
Periodiskt underhall
Vind 0 -47 500 0
Hiss -80 000 0 -35 000
Mark/gard/utemiljé -5 000 0 -5 000
-85 000 -47 500 -40 000
Taxebundna kostnader
El -190 000 -209 120 -220 000
Véarme -206 000 -225 563 -196 000
Vatten -197 000 -194 663 -203 000
Sophamtning/renhalining -96 000 -93 900 -95 000
-689 000 -723 245 -714 000
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -46 000 -45 520 -40 000
Samfallighetsavgift -75 000 -75 563 -72 000
-121 000 -121 083 -112 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -40 000 -38 744 -39 276
-40 000 -38 744 -39 276
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -190 000 -153 781 -170 000
Revisionsarvode extern revisor -25 000 -21 093 -25 000
Foreningskostnader -2 000 0 -1 000
Styrelseomkostnader -1 000 -275 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -3756 -4 000
Forvaltningsarvode -155 000 -152 183 -152 500
Administration -8 000 -4 590 -8 000
Korttidsinventarier 0 -1 295 0
Konsultarvode 0 -29 850 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 950 -6 000
-390 000 -372773 -381 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -63 000 -60 264 -61 500
Ovriga arvoden -10 000 -10 000 -10 000
Bilersattning skattefri -1 000 -118 -2 000
Arbetsgivaravgifter -20 000 -15 958 -19 323
-94 000 -86 340 -92 823
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 022 000 -1021 102 -1 021102
-1 022 000 -1 021 102 -1 021 102
SA RORELSENS KOSTNADER -2 896 300 -2 921275 -2 803 701
RORELSERESULTAT 102 700 75 090 208 582
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 7 0
Lanerantor -500 000 -551 376 -554 708
-500 000 -551 369 -554 708
RESULTAT -397 300 -476 279 -346 126
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